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Objektnummer FALC-MST-56613

Maisonette Perfekt!

Eckdaten

Kaufpreis 229.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt.
Wohnflache 101,0 m2

Anzahl Zimmer 3,0

Anzahl Balkone 1,0
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Baujahr 1987

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukiche
Befeuerung Elektro

Unterkellert Keller

Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis

Gultig bis 20.08.2029
Energiekennwert 122 kWh/(mz*a)
Energietrager Strom
Energieeffizienzklasse D
Ausstelldatum 21.08.2019
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Immobilie befindet sich in verkehrstechnisch hervorragender Lage in Lehrte OT Arpke in der
Ostlichen Region Hannover. Der Ort verfugt Uber einen Bahnhof mit der Verbindung
Hannover-Wolfsburg, der in ca. 2 Gehminuten erreicht wird. Die Fahrt zum Hauptbahnhof nach
Hannover dauert nur 15(!) Minuten. Gerade Berufspendler werden dies zu schatzen wissen. Auch
per KFZ sind Sie Uber die Autobahn 2, die in ca. 5 Minuten erreicht wird, hervorragend
angebunden.

Der Ort liegt direkt am Wald und die Wohnung in sehr kurzer Distanz hierzu. Daher sind die
Naherholungsmadglichkeiten sehr gut. Arpke verfligt auch Uber ein Waldbad und die Infrastruktur
ist im ganzen sehr gut. So befindet sich eine Apotheke in unmittelbarer Nahe zum Objekt. Eine
Grundschule, Kitas und Einkaufsmaoglichkeiten sind ebenfalls vorhanden. Weiterfiihrende Schulen,
Arzte und ein sehr groRes Shopping-Angebot finden Sie in der Kernstadt von Lehrte.
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Objektbeschreibung

Die grof3zuigige und lichtdurchflutete Maisonette-Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines
gepflegten 8-Parteien-Mehrfamilienhauses. Das Haus wurde 1987 in massiver Bauweise errichtet
und liegt sehr verkehrsguinstig und doch naturnah in Waldnéhe. Im unteren Bereich finden Sie
neben der grol3en Diele den Wohn-Essbereich, die Kiiche, ein Schlafzimmer, das Bad und ein
separates Gaste-WC. Uber eine gewendelte Treppe gelangen Sie in den oberen Teil, den Sie nach
Belieben einrichten kénnen. Hier ist Platz fir Hobby, Fithess oder auch ein Gaste- oder
Kinderzimmer. In der Galerie befindet sich derzeit ein Schlafplatz; dort kénnte jedoch auch z. B. ein
Buro eingerichtet werden.

Da die Wohnung elektrisch Uber Nachtspeicherdofen beheizt wird, kbnnen Sie dem Thema
Energiewende und Abkehr von fossilen Brennstoffen gelassen entgegen sehen.

Durch die grofRen Fensterflachen, die fur viel Lichteinfall sorgen, vor allem aber auch vom schénen
Sudbalkon geniel3en Sie eine schone Aussicht ins grine. Die Wohnung ist perfekt geeignet fur
Paare/Singles oder die kleine Familie. In jedem Fall aber fir den besonderen Anspruch.

Ausstattung

- grof3zigiger und heller Wohn-Essbereich
- Einbauklche

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

- Gaste WC

- helles Studio im Spitzboden

- grof3e Fensterflachen

- Laminat in allen RG&umen aul3er Bad+WC
- Balkon mit sidl. Ausrichtung und Blick ins Griine
- PKW-Stellplatz vor dem Haus

- Kellerraum

- Waschkeller

- Fahrradgarage

- Elektro-Heizung
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Sonstiges

Bei Interesse senden Sie uns bitte eine Kontaktanfrage tber dieses Internetportal mit lhren
vollstandigen Daten. Danach erhalten Sie ein ausfiuhrliches Exposé mit weiteren Fotos und den
Zugang zu einer 360-Grad-Besichtigung, um sich einen tieferen Einblick zu verschaffen.
Anschliel3end vereinbaren wir mit Ihnen gerne einen personlichen und individuellen
Besichtigungstermin vor Ort.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben der Eigentimer. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir
stehen Ihnen von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr personlich zur Seite! Uber
40.000 aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien
Tel. +49 800 6460646 (Gebuhrenfrei)
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