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EINFACH MEHR

Eckdaten
Kaufpreis 260.000,00 €
Provision keine Kauferprovision inkl. MwSt.
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Wohnflache 70,0 m?
Nutzflache 60,0 m?
Gesamtflache 130,0 m?
Anzahl Zimmer 6,0

Anzahl Badezimmer 2,0

Anzahl Balkone 1,0

Baujahr 1961

Zustand Modernisiert
Letzte Modernisierung 2025
Ausstattungskategorie Standard
WG-Geeignet

Bad Dusche, Wanne
Bodenart Laminat, Fliesen, Teppich
Heizungsart Etage
Befeuerung Gas
Gartennutzung

Unterkellert Keller
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 30.09.2028
Energiekennwert 126.9 kWh/(m2*a)
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse D

Ausstelldatum 01.10.2018
Geltende EnEV 2014

Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Beliebte und lebendige Wohnlage in Neuss-Furth mit gewachsener Nachbarschaft und kurzen
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Wegen im Alltag

Sehr gutes Umfeld fir Familien mit einer ausgepragten Infrastruktur fir Kinder und Eltern
Kinderbetreuung und Bildung

Kindertagesstatte in unmittelbarer Nahe und bequem zu Ful} erreichbar

KGS Burgunderschule (Grundschule) nur wenige Gehminuten entfernt

Europaschule Marie-Curie-Gymnasium in kurzer Distanz erreichbar

Weitere Schulen und Betreuungseinrichtungen im naheren Umfeld

Einkauf und Alltag

ALDI Sid und NORMA ful3laufig erreichbar

Weitere Geschafte, Backereien und Dienstleister fur den taglichen Bedarf in der Umgebung
Kurze Wege erleichtern den Familienalltag

Freizeit und Erholung

Berliner Platz in der Nahe, geeignet fur Spaziergange und Aufenthalte im Freien
Sportcenter mit vielfaltigen Angeboten fur Kinder, Jugendliche und Erwachsene
Griunflachen und Freizeitangebote im direkten Wohnumfeld

Verkehrsanbindung

Sehr gute Anbindung an den d6ffentlichen Nahverkehr mit Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe
Schnelle Verbindungen in die Neusser Innenstadt und umliegende Stadtteile

Gute Anbindung an die Autobahn, ideal fur Berufspendler

Flughafen Disseldorf in ca. 20 Minuten mit dem Auto erreichbar
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte und modernisierte 6-Zimmer-Maisonettewohnung in gefragter
Wohnlage von Neuss-Furth.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1961. Zur
Einheit gehort eine weitere Ebene, die sowohl tber eine interne Treppe innerhalb der Wohnung als
auch zusatzlich tber das gemeinschaftliche Treppenhaus erreichbar ist und der Wohnung als
Sondernutzungsrecht zugeordnet ist.

Die genehmigte Wohnflache der Wohnung im 2. Obergeschoss betragt ca. 70 m2. Die Raume sind
funktional geschnitten und bieten ein angenehmes Wohnambiente. Ein Stidost-Balkon sorgt fur
gute Lichtverhaltnisse und zusatzlichen Wohnkomfort.

Die obere Ebene umfasst ca. 60 m2 und ist der Wohnung als Sondernutzungsrecht zugeordnet.
Diese Flache wurde vor rund 10 Jahren wohnlich ausgebaut und verfligt Uber Fenster,
Bodenbeldge sowie ein Badezimmer.

Fur diese Ebene liegt keine baurechtliche Genehmigung als Wohnflache vor; sie ist daher nicht
Bestandteil der ausgewiesenen Wohnflache. Die Flache wird derzeit wohnlich genutzt und bietet
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als Arbeits-, Gaste-, Hobby- oder
Ruckzugsbereich, wodurch ein erheblicher funktionaler Mehrwert entsteht.

Die Wohnung wurde fortlaufend modernisiert und prasentiert sich in einem sehr gepflegten
Zustand.

Das Badezimmer im unteren Wohnbereich wurde 2025 modernisiert und ist mit einer Dusche
ausgestattet.

Das Badezimmer auf der oberen Ebene mit Badewanne wurde 2016 modernisiert.

Das Mehrfamilienhaus ist gepflegt und wird ordnungsgeman verwaltet. Zur gemeinschaftlichen
Nutzung stehen ein Kellerraum, ein Waschraum sowie ein Fahrradraum zur Verfugung. Zuséatzlich
besteht eine Gartenmitbenutzung.

Ein Stellplatz ist derzeit fur 35 € monatlich eingemietet.

Die Wohnung wird aktuell vom Eigentimer selbst bewohnt und eignet sich ideal fur Eigennutzer
mit erhohtem Platzbedarf, die die Kombination aus genehmigter Wohnflache und zuséatzlicher
ausgebaute Nutzflache schéatzen, ebenso wie fir Kapitalanleger, die ein flexibles Nutzungskonzept
suchen.

Ausstattung
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* 6-Zimmer-Maisonettewohnung mit einer Gesamtflache von ca. 130 m?
—ca. 70 m2 genehmigte Wohnflache im 2. Obergeschoss

—ca. 60 m2 zusatzliche, wohnlich ausgebaute Flache im Dachgeschoss
(Sondernutzungsrecht, nicht Bestandteil der Wohnflache)

» Zwei Badezimmer
— Badezimmer im unteren Wohnbereich mit Dusche (modernisiert 2025)
— Badezimmer im Dachgeschoss mit Badewanne (modernisiert 2016)

» Stidost-Balkon mit Zugang vom grof3ziigigen Wohnzimmer
» Warmwasserversorgung tUber Durchlauferhitzer

» Abstellbereich praktisch im Flur integriert

» Grol3zugiger Kellerraum

* Gemeinschaftlicher Waschraum und Fahrradraum

* Gemeinschaftsgarten im Hinterhof (Gartenmitbenutzung)

* Ruhige und gepflegte Hausgemeinschaft

« Stellplatz aktuell fur 35 € monatlich angemietet

» Hausgeld: 405,43 € monatlich (bezogen auf die Gesamtflache von ca. 130 m?)

Heizung: Gas-Etagenheizung.

Die Heizungsanlage (Therme) wurde laut Eigentimer im Jahr 2016 erneuert.

Im vorliegenden Energieausweis ist das Baujahr des Warmeerzeugers mit 2002 angegeben.

Modernisierungen (Auszug)

Wohnung — 2. Obergeschoss

» 2016: Verlegung neuer Laminatbodenbeléage

» 2024: Malerarbeiten an Wanden und Decken

» 2025: Erneuerung der Wasser- und Steigleitungen in der Kliche
» 2025: Badezimmer umfassend kernsaniert

» Geplant: Austausch der Fenster

Dachgeschoss (zuséatzliche Flache / Sondernutzungsrecht)

» 2016: Erneuerung der Elektrik inkl. Leitungen, Steckdosen und Sicherungskasten

» 2016: Verlegung von Laminatbodenbelagen
» 2016: Malerarbeiten an Wanden und Decken
» 2016: Erneuerung der Fenster
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiimers.
Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine Gewahr
ubernehmen kdnnen.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Ihnen die besten Moglichkeiten zur Vermarktung
Ihrer Immobilie. Unser Team besteht aus regionalen, erfahrenen Immobilienexperten, die taglich fur
viele Kunden ein neues Zuhause suchen. Wir bieten Ihnen unseren kompletten Service rund um die
Immobilie und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienvertrieb.

Melden Sie sich einfach! Gerne fihren wir mit Innen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gesprach zu lhren Anliegen.

Ihre Ansprechpartner:

Reza Kardanpour

Mail: reza.kardanpour@falcimmo.de
Mobil: 0163 52 11 580

Kostenfreie Hotline: 0800 - 646 0 646

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 6/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-moka-72333-neuss/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen
Seite 7/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-moka-72333-neuss/

AN

WP

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen
Seite 8/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-moka-72333-neuss/

Online ansehen

Seite 9/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-moka-72333-neuss/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen
Seite 10/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-moka-72333-neuss/

IMMOMANAGER

M

Al il
! Uil

‘m

=" H_|
8 =

F

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 11/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-moka-72333-neuss/

MFALC ® MEALC Y

352

371

4.00

2. Obergeschoss Dachgeschoss

Online ansehen

Seite 12/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-moka-72333-neuss/

BARBADAY RO FI
U Azt

p B huhaltestelle

& Kindergarten L\ !
\
% Restaurant
{ Schienenverkehr :
7 /
\f
v & Schule

Umgebung entdecken

) ‘ . NIRRT

Online ansehen

Seite 13/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-moka-72333-neuss/

WA i) B &

4t 2 N ’

382
2.40
352
371
2.40

2,54

4.00
4.04

4.00

520 175 367

512 420

Dachgeschoss 2. Obergeschoss

_Online ansehen

Seite 14/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-moka-72333-neuss/

Online ansehen

Seite 15/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-moka-72333-neuss/
http://www.tcpdf.org

