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Eckdaten
Kaltmiete 1.600,00 €
Warmmiete 1.600,00 €
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Kliche

Bodenart

Befeuerung

Mobeliert

Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

87,0 m2
266,0 m2
3,0

3,0

1,0

1,0
Gepflegt
2024
Standard

Einbaukiche
Laminat

Gas
Mobeliert
Keller

Gas

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer lebendigen und gut angebundenen Umgebung, die sowohl
fur Familien als auch fur Berufstatige zahlreiche Annehmlichkeiten bietet.

In unmittelbarer Nahe finden Sie eine Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten, darunter der Polonia
Market, der nur wenige Schritte entfernt liegt. Fur den taglichen Bedarf stehen Ihnen zudem der
REWE Koch und der BAK-AL Supermarket zur Verfigung, die beide bequem zu Ful3 erreichbar
sind.

Die Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die Tram-Station Gervinusstralle
iIst nur einen kurzen Spaziergang entfernt, was Ihnen eine schnelle Verbindung in die Innenstadt
und andere Stadtteile ermoglicht. Auch die Autobahn ist in wenigen Minuten erreichbar, was die
Lage ideal fir Pendler macht. Der nachstgelegene Flughafen Dusseldorf ist ca. 30 km entfernt und
bietet eine gute Anbindung fir nationale und internationale Reisen.

Far Familien mit Kindern gibt es in der Umgebung zahlreiche Bildungseinrichtungen. Die
Gervinusschule und die Cosmas und Damian Schule sind beide in der Nahe, ebenso wie mehrere
Kindergarten und Kindertagesstatten.

Gesundheitsversorgung ist ebenfalls gesichert, mit der Gemeinschaftspraxis Dr. med. Birgit Nolte/
Rita Niemczyk-Ocklenburg in unmittelbarer Nahe sowie weiteren Arzten und Apotheken in der
Umgebung.

Diese Lage bietet eine perfekte Mischung aus urbanem Leben und praktischer Erreichbarkeit, ideal
far alle, die eine zentrale und gut vernetzte Wohngegend suchen.
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Objektbeschreibung

Sie betreten diese einladende Unterkunft und finden sich in einem grof3ztigigen Eingangsbereich
wieder, der direkt in den Wohnbereich Ubergeht. Die Wohnung erstreckt sich Uber 87 m2 und bietet
mit ihren drei Zimmern und sechs Einzelbetten ausreichend Platz fur vielféaltige Wohnbedurfnisse.
Im ersten Schlafzimmer erwartet Sie ein helles Ambiente mit grof3en Fenstern, die viel Tageslicht
hereinlassen. Die schlichte Einrichtung sorgt fir eine angenehme Atmosphare. Das zweite
Schlafzimmer bietet ebenfalls viel Licht und Raum, ideal flir Gaste oder als Kinderzimmer. Das
dritte Schlafzimmer ist ahnlich gestaltet und bietet zusatzliche Flexibilitat fur lhre
Wohnbedurfnisse.

Das Badezimmer ist funktional ausgestattet und verfigt iber eine Badewanne sowie moderne
Armaturen. Die hellen Fliesen und das Fenster sorgen fir eine freundliche und frische
Atmosphare.

Die Kiliche ist geraumig und bietet ausreichend Platz fir einen Esstisch. Sie ist mit modernen
Geraten ausgestattet, die das Kochen zum Vergniigen machen. Von hier aus gelangen Sie direkt
auf den Balkon, der einen Blick ins Griine bietet und zum Entspannen einladt.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon, der sich ideal fir gemutliche Stunden im Freien eignet.
Der Blick ins Griine sorgt fur eine entspannte Atmosphare und bietet einen angenehmen
Ruckzugsort.

Zusatzlich gehdort ein Keller zur Wohnung, der praktischen Stauraum bietet.
Die monatliche Warmmiete betragt 1600 €, was diese Unterkunft zu einer attraktiven Option fur
komfortables Wohnen macht.
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Ausstattung

- Wohnflache: 87m?2

- 3 Zimmer (6 Einzelbetten)

- Balkon vorhanden

- Keller vorhanden

- Miete: 1600 € warm (exkl. strom)

- Schlafzimmer mit grof3en Fenstern und Laminatboden
- Badezimmer mit Badewanne und Handtuchheizkorper
- Kiiche mit Einbaukiiche, Herd, Backofen und Geschirrspuler
- Zugang zum Balkon von der Kiiche

- Helle Raume mit viel Tageslicht

- Ruhige Lage mit Blick ins Grine

- Internet vorhanden

Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Beli
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6:00 - 22:00 Uhr personlich zur Seite! Uber 70.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien Diusseldorf

Reza Kardanpour

Mobil: 0163 52 11 580 *WHATSAPP-BUSINESS*
Hotline (Mo. — So. | 6:00 - 22:00 Uhr): 0800 646 0 646

BITTE SENDEN SIE UNS UNBEDINGT EINE SCHRIFTLICHE KONTAKTANFRAGE UND LADEN DAS
EXPOSE HERUNTER, BEVOR SIE TELEFONISCHEN KONTAKT ZU UNS AUFNEHMEN, DA WIR
IHRE ANFRAGE ANSONSTEN NICHT ZUORDNEN KONNEN!
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