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EINFACH MEHR.

Eckdaten

Kaufpreis 79.000,00 €
Wohnflache 137,0 m2
Grundsticksflache 341,0 m2
Anzahl Zimmer 7,0

Anzahl Badezimmer 1,0
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Baujahr
Bad
Bodenart
Befeuerung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

1963

Wanne, Fenster
Fliesen, Teppich
Elektro

Keller

Bedarfsausweis
20.09.2033
271.91

Strom

H

21.09.2023
Wohngebaude
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Lage

Mittelstrimmig mit ca. 400 Einwohnern, ist ein idyllischer Ort im wunderschénen Hunsriuck und
gehdrt zur Verbandsgemeinde Zell.

Zwischen Wald und zahlreichen Wanderwegen finden Sie hier eine malerische Landschaft des
Landkreises Cochem-Zell, die zum Entspannen und Erholen einladt. Die Region um Mittelstrimmig
bietet interessante Sehenswuirdigkeiten sowie Veranstaltungen fur jeden Geschmack und jede
Altersklasse.

Mittelstrimmig ist ca.8 km von der B 421entfernt und bietet somit Pendlern eine gute Verbindung
zum Arbeitsplatz. Die Uberregionalen Bahnhofe in Bullay, Cochem und Treis-Karden sind in jeweils
ca. 20 Minuten zu erreichen. Zum Flughafen Hahn sind es ca. 26 km.

Im Ort befinden sich ein Kindergarten sowie eine Grundschule, weiterfuhrende Schulen gibt es in
Treis-Karden, Cochem, Zell und Kastellaun.

Im Nachbarort Blankenrath findet man Geschéafte des taglichen Bedarfs, Banken, Arzte und eine
Apotheke, um die Grundbedirfnisse der Bewohner abzudecken, einen Backer gibt es in
Mittelstrimmig.

Weitere Geschafte, Supermarkte, Einzelhandel und Arzte befinden sich in Kastellaun, Zell sowie in
Cochem, hier ist auch das nachstgelegene Krankenhaus.

Auch das vielseitige Sport- und Freizeitangebot der aktiven Ortsvereine in Mittelstrimmig und auf
dem Strimmiger Berg tragen zum Wohlfiihlen in dem schénen Hunsrickort bei.

Besonders reizvoll ist die Nahe zur malerischen Mosel, die nur wenige Autominuten entfernt ist.
Hier konnen Sie herrliche Spaziergdnge entlang der Uferpromenade unternehmen oder mit dem
Fahrrad die vielen Radwege erkunden.

Die romantischen Weinorte laden mit ihrem charmanten Flair zu einem Bummel durch die engen
Gassen ein. Hier finden Sie eine Vielzahl von kulturellen und gastronomischen Angeboten, die
Ihren Aufenthalt an der Mosel zu einem besonderen Erlebnis machen.

Objektbeschreibung
** ANGEBOTSVERFAHREN ***

Dieses gemutliche Einfamilienhaus kdnnte schon bald Ihr Zuhause sein!

Die angebotene Immobilie befindet sich in Mittelstrimmig, einer malerischen Ortschaft im
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Hunsrick, eingebettet in die Natur und gepragt von einer landlichen Idylle.

Wir freuen uns, lhnen dieses Einfamilienhaus, in massiver Bauweise im Jahr 1963 auf einem ca.
341 m2 grof3en Grundstuck errichtet, vorstellen zu durfen.

Das Haus bietet Ihnen auf ca. 137 m2 einen harmonischen Wohnraum auf zwei Etagen.

Das Erdgeschoss besticht durch eine durchdachte Aufteilung.

Das helle Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fur geselliges Beisammensein. Die Fenster
garantieren eine ausgezeichnete Belichtung, die die Raume freundlich und einladend wirken lasst.
Die Kuche lasst Raum fur kreative Einrichtungsideen und wird durch einen direkten Zugang zum
Esszimmer erganzt.

Ein zusatzliches Arbeitszimmer, ein kleiner Abstellraum und ein praktisches Géaste-WC
vervollstandigen das Raumangebot auf dieser Etage.

Ein Stockwerk hoher, im Obergeschoss, finden Sie Riickzugsmadglichkeiten fir die ganze Familie.
Das Schlafzimmer ist grof3ziigig geschnitten und sorgt fir eine angenehme Atmosphére. Drei
weitere Zimmer lassen sich hervorragend als Kinder- oder Gastezimmer nutzen. Hier gibt es zudem
ein Badezimmer mit Badewanne, das fur den entspannten Start in den Tag sorgt.

Uber eine reizvolle Holztreppe gelangt man zum Dachboden, der bietet zuséatzlichen Stauraum.
Abgerundet wird das Angebot durch einen Kellerbereich, der mit zuséatzlichen Raumen ein
ausgezeichnetes Lagerpotenzial bietet. Hier ist auch Platz fir ein Hobbyraum, der individuell
genutzt werden kann.

Stellplatz fur Ihr Auto und Fahrrader gibt es in der Garage, direkten Zugang hierzu haben Sie vom
Keller aus.
Weiteren Stellplatz fur zwei Autos bietet der gepflasterte Hof vor dem Haus.

Hinter dem Haus befindet sich der Garten.

Geniel3en Sie hier sonnige Tage und laue Sommerabende. Der Garten bietet ausreichend Platz fur
Spiel und Spal fur die ganze Familie. Hier kbnnen Sie Ihren eigenen kleinen Gemise- und
Krautergarten anlegen oder einfach nur die Ruhe und Schénheit der Natur geniel3en.

Ein solider, gemutlicher Rickzugsort, der jungen Familien den Raum bietet, den sie brauchen, um
ihre Zukunft zu gestalten. Diese sanierungsbedurftige Immobilie bietet eine hervorragende
Gelegenheit, sich im Eigenheim niederzulassen und es nach den eigenen Vorstellungen zu
gestalten um das Familienleben in vollen Zigen zu geniel3en.
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Ausstattung

* gute Raumaufteilung

e viel Platz

« flexible Gestaltungsmaoglichkeiten
» Garage

» 2 Stellplatze

e sonniger Garten

e reizvolle Natur im schénen Hunsriick
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Sonstiges

Sofern Sie viel Wert auf flexible Gestaltungsmaoglichkeiten legen, ist dieses Objekt ideal fur Sie.
Fur den Kéaufer fallt keine zusatzliche Provision an.
Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Bei einigen Fotos wurden die Mobel und Dekoration virtuell hinzugefugt.

Werte gemal EnEV:

- Baujahr des Hauses: 1963

- Hauptenergietrager: Strom

- Endenergieverbrauch: 271,91 kWh/(m?2a)
- Energieausweistyp: Bedarf

- Energieeffizienzklasse: H

- Energieausweis gultig bis: 20.09.2033

Fir ein unverbindliches Beratungsgespréch oder eine Terminvereinbarung zur Besichtigung
stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung.

Gerne méchten wir Sie zu unserer 360 Grad-Besichtigung einladen, diese finden Sie unter:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3105645

Sie mochten Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
gerne personlich zur Seite.

Gerne stehen wir lhnen auch mit Vermittlung der fir Sie passenden Immobilienfinanzierung tber
unser Schwester-Unternehmen FALC-Finance zur Verfigung.
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Arbeitszimmer

Wohnzimmer
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| Treppenhaus zum 1806 Treppenhaus zum Dachboden

Schlafzimmer

+—Abstellraum Dachboden

Dachboden

Balkon

Kinderzimmer I.

Gastezimmer
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