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Eckdaten

Kaufpreis 499.000,00 €

Kaufpreis pro m2 6.645,36 €

Provision 2,975 % inkl. MwSt. inkl. MwSt.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
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Wohnflache
Gesamtflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kluche

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung

Fahrstuhl

Stellplatzart
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

75,1 m2

79,7 m2

2,5

1,0

1,0

1,0

1,0

1969
Modernisiert
2012

Standard
Dusche, Wanne
Einbaukiche
Fliesen, Parkett
Etage
Fernwarme
Personen
Tiefgarage
Keller

Verbrauchsausweis
18.10.2028

85 kWh/(m2*a)

Ja

Fernwarme

C

18.10.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Willkommen in Ramersdorf Perlach — einem Stadtteil, der urbane Vielfalt mit grof3ziigigen
Grunflachen vereint! Die Wohnung liegt ruhig in einem gepflegten Wohngebiet und bietet mit dem
nahen Ostpark sowie kleinen Griinanlagen in der direkten Umgebung ideale Moglichkeiten zur
Erholung. Spazierwege, Spielplatze und die nahegelegene Grinanlage am Hachinger Bach laden
zu entspannten Stunden im Freien ein.

Fur den taglichen Bedarf befinden sich zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten wie Rewe, Lidl,
Apotheken und Arzte in fuRlaufiger Entfernung. Zudem erreichen Sie das beliebte Einkaufszentrum
PEP Neuperlach in wenigen Minuten — hier finden Sie ein vielfaltiges Angebot an Geschaften,
Restaurants und Cafés fur jeden Geschmack.

Auch fur Familien ist die Lage ideal: Eine Grundschule sowie Kindergarten sind bequem zu Ful3
erreichbar. Weiterfuhrende Schulen befinden sich in kurzer Radentfernung und machen den Alltag
mit Kindern besonders komfortabel.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Die U-Bahnstation QuiddestralRe (U5) erreichen Sie in
rund 8 Gehminuten, von dort aus sind Sie in etwa 15 Minuten mitten in der Minchner Innenstadt.
Autofahrer profitieren von der N&dhe zum Mittleren Ring und zur A8, auch der Flughafen ist in rund
35 Minuten erreichbar. Ob Alltag oder Ausflug: Von hier aus sind Sie flexibel unterwegs.

Objektbeschreibung

Diese charmante Wohnung im 8. Stock eines Mehrfamilienhauses in Ramersdorf-Perlach kann
bequem mit dem Aufzug erreicht werden und bietet dank ihrer erhdhten Lage einen traumhaften
Weitblick bis zu den Alpen. Beim Betreten des Eingangsbereichs erodffnet sich die offene Diele,
welche in die rund 78 m2 grol3e Wohnung einladt.

Die offen gestaltete Diele schliel3t elegant an den Flur und den Eingangsbereich an. Sie verfugt
Uber einen grof3zugigen, malgefertigten Einbauschrank, der als Garderobe reichlich Stauraum
bietet. Der Raum selbst lasst sich vielféltig nutzen — ob als Homeoffice, Essbereich oder sogar als
Schlafbereich. Grof3zligige Fensterflachen lassen viel Tageslicht einstromen und er6ffnen einen
spektakularen Blick Gber die Dacher der Stadt.

Links vom Flur aus betreten Sie die moderne Einbaukiche. Sie ist mit hochwertigen
Markengeraten optimal ausgestattet und bietet h6chsten Komfort im Alltag. Die Natursteinbdden in
Kiche und Bad unterstreichen den hochwertigen Charakter der Wohnung.

Alle weiteren Wohnrdume sind mit neu aufgearbeitetem Echtholzparkett versehen, das im Rahmen
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der Modernisierung abgeschliffen und neu versiegelt wurde und so den gepflegten, stilvollen
Gesamteindruck der Wohnung unterstreicht.

Das absolute Highlight dieser Wohnung ist zweifellos das gro3ztigige Wohnzimmer von rund 22
m2. Uber den direkten Zugang zum sonnigen Siidbalkon eréffnet sich lhnen ein atemberaubendes
Panorama mit Blick bis zu den Alpen — pures Munchner Lebensgefuhl garantiert! Der Balkon ist
zudem mit einer stilvollen Glastiberdachung ausgestattet.

Das grof3zugige Schlafzimmer ist nach Norden ausgerichtet und dank gro3er Fenster angenehm
lichtdurchflutet. Es bietet viel Raum zur individuellen Gestaltung und ladt zum Entspannen ein.

Angrenzend befindet sich das Badezimmer, das trotz seiner innenliegenden Lage uber Fenster
verfigt und somit ebenfalls mit natirlichem Tageslicht erhellt wird. Das 2012 vollstdndig erneuerte
Bad umfasst eine grof3ziigige, bodentiefe Dusche sowie eine gerdumige Badewanne — erganzt
durch moderne Armaturen und edle Fliesen.

Zur Wohnung gehoren aul3erdem ein praktisches Kellerabteil mit zusatzlichem Stauraum sowie ein
Tiefgaragenstellplatz. Der Zugang zur Tiefgarage erfolgt entweder tUber das Hauptzufahrtstor oder
Uber die AuR3entreppen im Innenhof.

Sie interessieren sich fur die Wohnung? Dann vereinbaren Sie einen individuellen
Besichtigungstermin! Ich freue mich auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung

Highlights und Ausstattungsdetails auf einen Blick:

+ Uberdachter Balkon in Suidausrichtung

+ Panoramablick auf Stadt und Berge

+ Neuwertiges Echtholzparkett, Natursteinbdden und Glastiren (2012)

+ Gerdumiger Einbauschrank

+ Einbaukiche mit Markengeraten

+ Bodentiefe Dusche sowie eine Badewanne

+ Fensterfronten Sudseite hochwertige 3-fach-Verglasung (2013)

+ Teilweise erneuerter Wandputz sowie Elektroinstallation inkl. neuer Unterverteilung

+ TG-Stellplatz und Kellerabteil
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Sonstiges

Bei Interesse zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich je nach Nachfrage und
Verhandlungen auch nach oben oder unten verandern kann.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.
Besuchen Sie auch unsere Homepage www.falcimmo.de. Hier finden Sie weitere
Immobilienangebote und kdnnen einen individuellen Suchauftrag generieren. Ferner finden Sie
umfangreiche Informationen zum Thema Immobilie und Finanzierung.

Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine eigenstéandige
Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (§ 14 BGB) zu qualifizieren ist. Der
Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom Verké&ufer zugesagten
Provision zu Ubernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 2,975 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis
und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung féllig.

Die Informationen zu diesem Angebot sind sorgfaltig recherchiert, dennoch beruhen Sie auf
Angaben von Dritten. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen wir daher keine Gewahr
ubernehmen. Bitte beachten Sie, dass die Grundrisse nicht immer mal3stabsgetreu sind und nur
zum besseren Verstandnis der Raumaufteilung dienen. Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und
Zwischenverkauf sind vorbehalten. Die Informationen sind ausschlie3lich fiur den Empfanger
bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.

Preisaufstellung:

Kaufpreis EGW: 499.000,- €
zzgl Tiefgarage: 23.000,- €

Gesamt: 522.000,- €
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