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Sofort besichtigen

@ Schnell Termin vereinbaren.
'@\ -

Objektnummer FALC-MK-67426

Familienidyll am See mit Einliegerwohnung — Grundstlick mit
weiterem Bebauungspotenzial

Eckdaten
Kaufpreis 1.790.000,00 €
Provision 2,975% inkl. 19 % MwSt. vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Bad

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Klimatisiert
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

271,7 m2

135,4 m2

1.539,0 m2
407,0 m2

6,0

4,0

3,0

2,0

2,0

1980

Dusche, Wanne, Fenster
Teppich, Fliesen

Flussiggas
Freiplatz

Keller

Verbrauchsausweis
28.07.2032

270,7 kWh/(m2*a)
Flussiggas

H

29.07.2022

2014
Wohngebaude
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Lage

Die aufstrebende Gemeinde Olching gehdrt zu einer der beliebtesten Wohngegenden im Umfeld
von Minchen. Das Gemeindegebiet Olching grenzt direkt an das Minchner Stadtgebiet an.

Durch die Vorteile der Nahe einer Gro3stadt einerseits, und die Wohn- und Lebensqualitat einer
Kleinstadt andererseits (Olching wurde 2011 zu einer Kleinstadt erhoben) hat sich Olching in den
vergangenen Jahrzehnten zu dem beliebten Wohnort entwickelt, der er heute ist.

Geschéfte fir den alltaglichen Bedarf, Supermarkte, Restaurants, Banken, sowie Arzte
verschiedenster Fachrichtungen und Apotheken befinden sich in direkter Umgebung.

Auch fur Ihre lieben Kleinen ist hier bestens gesorgt - drei Grundschulen, eine Hauptschule, eine
Realschule, ein Gymnasium, eine Montessori Grund- und Hauptschule, etliche Kindergarten,
Krippen und Schulerhorte, dazu weiter Bildungseinrichtungen wie z.B. eine Volkshochschule und
Musikschule, sind in Olching vorzufinden.

Des weiteren hier gibt es auch ein breites kulturelles Angebot und zahlreiche Sporteinrichtungen,
darunter eine der beliebtesten Golfanlagen im Umland von Minchen: Der Golfclub Olching,
welcher zu den fuhrenden Golfclubs in ganz Deutschland gehdrt, bietet eine turnierfahige
18-Loch-Anlage direkt neben den Amperauen.

Das idyllische Umland, wie z.B. der nahe gelegene Olchinger Badesee, eignet sich auch
hervorragend zum Wandern, Radfahren und Joggen.

Mit der S-Bahn (S3) erreichen Sie das Miunchner Stadtzentrum in ca. 30 Minuten. Mit dem PKW
gelangt man in wenigen Minuten zur Autobahnauffahrt A99 oder A8 Richtung Munchen, Augsburg
oder Stuttgart, sowie zur Bundesstralie B471.

Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in diesem einladenden Einfamilienhaus, das sich in direkter Seenahe und
einer familienfreundlichen Lage in Olching befindet. Die besondere Architektur des Hauses
erstreckt sich tUber drei Etagen und umfasst zusatzlich zwei Zwischenebenen. Dank der
Split-Level-Bauweise, die fur eine besonders interessante Innenarchitektur sowie einer
durchdachten Raumaufteilung sorgt, erleben Sie hier ein grof3ziigiges Raumgefihl mit maximalem
Wohnkomfort.

Mit einer Wohnflache von ca. 272 m2 und einem Grundstlck von insgesamt ca. 1.539 mz?,
einschliel3lich eines gro3zligigen Gartens, bietet die Immobilie ausreichend Platz fur die gesamte
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Familie. Das Grundstiick kann auch in zwei Parzellen aufgeteilt und mit einem weiteren
Einfamilienhaus bebaut werden.

Beim Betreten der Raumlichkeiten werden Sie von einer einladenden Diele empfangen, die den
Zugang in die Garderobe, das Gaste-WC sowie in das Arbeitszimmer ebnet. Geradeaus gelangen
Sie in den grof3zugigen Kichendurchgang, dessen beeindruckende Balkenbauweise den Raumen
eine luftige und charmante Atmosphare verleiht. Auf der linken Seite befindet sich die halboffene
Kiche mit gro3zuigiger Durchreiche und einer praktischen Speisekammer.

Gleich im Anschluss betreten Sie den offenen Wohn- und Essbereich, welcher den Weg in den
Garten und zu den zentralen Treppen des Hauses erméglicht. Eine integrierte Kaminsitzecke sorgt
fur gemutliche Abende. Von hier aus gelangen Sie zu Ihrer Gberdachten Terrasse, die einen
idyllischen Blick auf den weitlaufigen Garten bietet.

Uber eine Treppe gelangt man vom Esszimmer auf eine hoher gelegenen Zwischenetage, den
offenen Wohnbereich. Das Wohnzimmer bietet eine Deckenhdhe von 3 m mit Blick auf die Galerie
des Obergeschosses. Aul3erdem haben Sie hier Zugang zu einem grof3ztigigen West-Balkon, der
zum Entspannen im Freien einladt. Die Zwischenetage 6ffnet Gber eine weitere Treppe den Weg in
das Obergeschoss.

Im Obergeschoss erwartet Sie die gro3zligige Galerie mit beeindruckender Fensterfront und
Sud-Blick auf den Garten. Von dort aus gelangen Sie tber den Flur zu den verschiedenen Zimmern,
darunter ein gerdumiger begehbarer Kleiderschrank, ein Badezimmer und ein separates WC.
Rechts des Flurs befinden sich zwei Schlafzimmer, die Gber einen gemeinsamen Sud-Balkon
verfugen, welcher zuséatzlich von der Galerie aus zugénglich ist.

Das Untergeschoss vereint Funktionalitat und komfortables Wohnen. Alle Raume in der
Zwischenetage des Untergeschosses verfugen dank der gro3en Fenster Uber reichlich Tageslicht.
Ein geraumiges Zimmer, das auch als Schlafzimmer genutzt werden kann, hat direkten Zugang zur
angrenzenden Terrasse. Zusatzlich gelangen Sie Uber den Flur in das Badezimmer. Ein kurzes
Treppenstick nach unten fuhrt in den Keller, der mit drei weiteren grof3ziigigen Raumen sowie
einer Kuche reichlich Stauraum bieten und vielseitig nutzbar ist.

Sie interessieren sich fur diese Immobilie? Dann vereinbaren Sie einen individuellen
Besichtigungstermin! Ich freue mich auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung

Highlights und Ausstattungsdetails auf einen Blick:
+ Weitlaufiger Garten

+ Grundstucksteilung madglich

+ Zusétzlich bebaubare Parzelle

+ ldyllische Lage

+In See Néahe

+ Uberdachte Terrasse

+ Gemutlicher Kamin

+ Split-Level Architektur

+ Offene Galerie

+ Begehbarer Kleiderschrank

+ Klimaanlage im OG

+ Doppelgarage

+ Sud- und Westbalkon

+ Einliegerwohnung mit separater Terrasse
+ Erneuerung der Heizungsanlage 2019

+ Grof3zugige Kellerraume

+ S-Bahn Anbindung
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Sonstiges

Bei Interesse zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.
Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.

Besuchen Sie auch unsere Homepage www.falcimmo.de. Hier finden Sie weitere
Immobilienangebote und kdnnen einen individuellen Suchauftrag generieren. Ferner finden Sie
umfangreiche Informationen zum Thema Immobilie und Finanzierung.

Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine eigenstandige
Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu qualifizieren ist. Der
Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom Verké&ufer zugesagten
Provision zu tbernehmen. Dieser Anteil betrégt in diesem Fall 2,975 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis
und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung féllig.

Die Informationen zu diesem Angebot sind sorgféltig recherchiert, dennoch beruhen Sie auf
Angaben von Dritten. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen wir daher keine Gewahr
ubernehmen. Bitte beachten Sie, dass die Grundrisse nicht immer mal3stabsgetreu sind und nur
zum besseren Verstandnis der Raumaufteilung dienen. Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und
Zwischenverkauf sind vorbehalten. Die Informationen sind ausschlie3lich fiur den Empfanger
bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot. Bitte beachten Sie,
dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher Intelligenz (K1) erstellt oder
Uberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale verandert.
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