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REAL ESTATE

Objektnummer FALC-MiRi-62870

Moderne Familienvilla in erstklassiger Wohnlage mit Meerblick

Eckdaten
Kaufpreis 3.850.000,00 €
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Wohnflache 302,0 m2
Grundstucksflache 863,0 m2

Anzahl Zimmer 5,0

Anzahl Schlafzimmer 4,0

Anzahl Badezimmer 3,0

Anzahl Balkone 1,0

Zustand Teil/Vollrenoviert
Ausstattungskategorie Luxus

Bad Dusche, Fenster
Kiche Einbaukiche
Klimatisiert

Stellplatzart Garage
Gartennutzung

Energieausweis
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung
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Lage

Diese charmante Wohnimmobilie besticht durch ihre ausgezeichnete Lage in einer der
begehrtesten Regionen des sonnigen Santa Ponca auf den Illes Balears. Die Umgebung zeichnet
sich durch eine harmonische Kombination aus naturnaher Idylle und staddtischem Komfort aus, die
ideal fur Familien, Berufstatige und Ruhesuchende ist.

Nur wenige Schritte entfernt finden Sie eine Reihe von wichtigen Anlaufpunkten, die Ihren Alltag
bereichern. So erreichen Sie z.B. die ndchstgelegene Bushaltestelle in etwa 260 Metern, wodurch
Anbindung und Erreichbarkeit nahtlos garantiert sind. Fur internationale Reisefreudige liegt der
Flughafen Palma de Mallorca etwa 30 Kilometer entfernt, so dass Sie bequem lhre weltweiten Ziele
erreichen kdnnen.

Die Anbindung an das europaische Autobahnnetz ist ebenfalls optimal, denn die nachstgelegene
Autobahnauffahrt befindet sich nur rund 3 Kilometer von der Immobilie entfernt. Dies erméglicht
eine schnelle Verbindung zu anderen Stadten und Regionen der Insel.

Fur alltagliche Besorgungen und Freizeitaktivitaten erwarten Sie zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten,
Restaurants und Cafés in der nahen Umgebung. Der Reiz der Gegend wird durch die Nahe zum
glitzernden Mittelmeer verstéarkt, das sich nur wenige Kilometer entfernt befindet und zu
ausgedehnten Spaziergangen und erholsamen Tagen am Strand einladt.

Das Viertel, in dem sich das Objekt befindet, zeichnet sich durch eine ruhige und angenehme
Wohnatmosphare aus. Mit einer Bevolkerung, die sich durch eine lebendige Mischung aus
verschiedenen Altersgruppen auszeichnet, ist dies ein idealer Ort, um ein neues Zuhause zu finden
und sich in der Gemeinschaft zu integrieren.

Diese Immobilie bietet Innen den perfekten Rickzugsort mit einer hervorragenden Kombination
aus Erreichbarkeit, Komfort und natirlicher Schdnheit.
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Objektbeschreibung

Diese Villa besticht durch ihren herrlichen Blick auf das offene Meer und wurde jingst auf
héchstem Niveau mit besten Materialien aus Deutschland und in praziser deutscher Wertarbeit
kernsaniert. In einer der begehrtesten Lagen von Santa Ponca gelegen, bietet dieses stilvolle
Anwesen ein luxurioses Wohnerlebnis mit durchdachter Architektur und erstklassiger
Ausstattung. Der galerieartige Eingangsbereich fuhrt in den lichtdurchfluteten Wohnbereich mit
bodentiefen Fenstern, der sich auf einem Split-Level in die moderne, offene Kiiche mit
angrenzender Vorbereitungsktche und Hauswirtschaftsraum erstreckt. Die Kliche ist mit einer
Nolte Einbauktiche, Siemens- und Miele-Geréaten sowie einem Weinkihlschrank ausgestattet und
lasst keine Wiinsche offen. Auf der Wohnebene befindet sich des Weiteren ein separates
Géasteapartment mit Bad en Suite und direktem Zugang zur sonnigen, studlich ausgerichteten
Terrasse. Von der Garage aus gelangt man trockenen Ful3es in die Villa. Das Obergeschoss ist
Uber eine elegante Treppe erreichbar und verfugt tber einen offenen Bereich, der aktuell als Biro
genutzt wird, sowie das Master-Schlafzimmer mit Bad en Suite, Ankleide und eigenem
sudausgerichteten grof3ziigigen Balkon. Zwei weitere Schlafzimmer nebst einem Badezimmer
runden diese Ebene stimmig ab. Zu den hochwertigen Ausstattungsmerkmalen gehdren unter
anderem: Eine Luftw&rmepumpe, Ful3bodenheizung, Klimaanlage (warm/kalt), mafRRgefertigte Holz-
und Natursteinarbeiten in allen Badern sowie ein neu gestalteter Salzwasser-Pool, der komplett
erneuert wurde. Die Aul3enanlagen sind fertiggestellt und beeindrucken mit prachtigen
Olivenbdumen sowie einem vollautomatischen Bewé&sserungssystem. Dieses Domizil vereint
modernes Design mit hohem Wohnkomfort — ein einzigartiges Zuhause fur hdchste Anspriche.

Ausstattung

- Moderne Gaszentralheizung fur effiziente Warmeverteilung

- FuBbodenheizung im gesamten Erdgeschoss und in den Badern fir zusatzlichen Komfort
- Hochwertiger Parkettboden in Wohn- und Schlafbereichen

- Stilvolle Fliesen in Kiiche und Badezimmern flur eine einfache Reinigung

- Grol3ziigige Fenster mit Dreifachverglasung fur optimale Isolierung

- Elektrische Rollladen an allen Fenstern zur bequemen Bedienung

- Klimaanlage im Dachgeschoss fir angenehme Raumtemperaturen im Sommer

- Smarthome-System mit Steuerung fir Beleuchtung und Heizung per App

- Moderne Einbauktiche mit hochwertigen Elektrogeraten und Induktionskochfeld
- Alarmanlage mit Uberwachungskameras fiir zusatzliche Sicherheit

- Garage mit elektrischem Torantrieb und direktem Zugang zum Haus

- Hochgeschwindigkeits-Internetanschluss verftigbar
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Sonstiges

Diese luxuriése Immobilie bietet Innen die seltene Gelegenheit, in einer der begehrtesten
Gegenden von Santa Ponca zu wohnen. Das grof3ziigige Anwesen ist optimal fir Personen oder
Familien, die sowohl Ruhe als auch die Nahe zu stadtischen Angeboten schatzen.

Der Standort besticht durch seine harmonische Balance zwischen Natur und urbaner Infrastruktur.
Eingebettet in eine ruhige, von Ba&umen gesdumte Stralie, bietet das Haus eine idyllische
Privatsphéare, wahrend es gleichzeitig hervorragend an essentielle Einrichtungen angebunden ist.
Die nachstgelegene Bushaltestelle ist nur ca. 5 Minuten zu Ful3 entfernt und sorgt fur eine schnelle
Anbindung an das restliche Stadtgebiet und dartuber hinaus.

Der Flughafen Palma de Mallorca ist in etwa ca. 25 Fahrminuten zu erreichen, was Vorteile fur
Geschaéftsreisende oder internationalen Besucher bietet. Dies vereinfacht nicht nur die
Erreichbarkeit, sondern lasst Sie auch komfortabel und effizient reisen. Fir diejenigen, die den
StraBennetzwerk nutzen, liegt die nachstgelegene Autobahn nur ca. 10 Minuten Fahrzeit entfernt.

In unmittelbarer Umgebung der Immobilie finden Sie vier bedeutende Punkte von Interesse: Zum
einen bietet der traumhafte Santa Ponga Strand, in wenigen Minuten erreichbar, eine
hervorragende Moglichkeit fir Wassersport und Erholung. Der Golfplatz Golf Santa Ponca — ein
Paradies fur Golfbegeisterte — ist ebenfalls nur wenige Minuten entfernt, was Freizeitaktivitaten
direkt vor der Haustur ermoglicht.

Weiterhin bietet das Stadtzentrum von Santa Ponc¢a diverse hochwertige Restaurants und
Einkaufsmadglichkeiten, die innerhalb einer spontanen Erreichbarkeit liegen. Dazu gehért auch eine
Vielzahl exzellenter Cafés und Boutiquen, die sowohl Alltag als auch Freizeit bereichern werden.

Das Anwesen selbst Uberzeugt durch seine architektonische Eleganz und hochwertige
Ausstattung, die keinerlei Winsche offenlassen. Das Grundstick bietet grof3ziigigen Raum fur
einen wunderbaren Garten sowie mdgliche Erweiterungen oder individuelle Gestaltungen im
Aul3enbereich.

In einer Gemeinde mit einem stabilen Immobilienmarkt und einer internationalen Klientel
profitieren Sie hier nicht nur von einer erstklassigen Wohnqualitat, sondern auch von einer
vielversprechenden Investition in die Zukunft.
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