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Objektnummer FALC-MH-69456

Einfach Mehr: Gepflegtes EFH, Garten, Garage, Wohnanbau.
Ruhig Im Zentrum von Minchsminster.

Eckdaten
Kaufpreis 430.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis

110,0 m2
497,0 m2
5,0

3,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1987
Gepflegt
2021
Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Kunststoff, Parkett, Fliesen

Zentral
Ol
Garage

Keller
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Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Verbrauchsausweis
19.02.2035

153,5 kWh/(m?*a)
Ja

Ol

E

19.02.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Wohnimmobilie bietet eine ideale Lage in 85126 Minchsmtunster, die sowohl Ruhe als auch
eine hervorragende Anbindung an das tagliche Leben gewahrleistet.

Ca. 300-400 Meter entfernt befindet sich die Bahnstation Minchsmunster, Anbindung
Regensburg/Ingolstadt, die eine schnelle Verbindung zu umliegenden Stadten ermdglicht. Fir den
taglichen Bedarf ist ein Supermarkt sowie Geschafte des taglichen Lebens in der Nahe, die
bequem zu Fuld oder mit dem Fahrrad zu erreichen sind.

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls bestens abgedeckt. Eine Arztpraxis liegt in
unmittelbarer Na&he, sodass Sie im Bedarfsfall schnell Hilfe finden. Fur sportlich Aktive bietet die
Turnhalle Minchsmunster sowie die unberihrte Natur nahe Ihres Lebensmittelpunktes eine
Vielzahl an Moglichkeiten, um sich fit zu halten und neue Kontakte zu knipfen.

Familien mit Kindern profitieren von der Nahe zur Grundschule Minchsmiunster, die einen kurzen
und sicheren Schulweg garantiert. Zudem gibt es mehrere Spielplatze in der Umgebung, die den
Kleinen ausreichend Raum zum Spielen und Entdecken bieten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Bushaltestellen sind in
wenigen Schritten erreichbar, was die Mobilitat ohne Auto erleichtert. Fir langere Reisen ist der
Flughafen Munchen in etwa einer Stunde mit dem Auto erreichbar, was die Lage auch fur
Vielreisende attraktiv macht.

Wohnen im Ortszentrum von Minchsmunster, Ruhe, Sonne, Namhafte Arbeitgeber in der nahen
Umgebung, Einkaufen von A bis Z, Schulen, Medizinische Versorgung, die Nahe zu vielen
Freizeiteinrichtungen, die Nahe zu Ingolstadt und vieles mehr sichern bei bester Infrastruktur
Menschen aller Altersklassen hier Wohnen auf hochstem Niveau.

Diese Immobilie vereint die Vorzige einer ruhigen Wohngegend mit der Nahe zu wichtigen
Einrichtungen und einer guten Verkehrsanbindung, was sie zu einem idealen Wohnort fir Familien
und Berufstatige macht.
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Objektbeschreibung

Verlieben Sie sich in dieses solide, gepflegte sowie charmante Einfamilienhaus im Zentrum von
85126 Munchsmiunster.

Hier wohnen Sie mit Ihrer Familie ruhig, sonnig und erreichen im Nu alle Geschafte des taglichen
Lebens. Ihre Kinder spielen sicher im Garten und auf dem eigenen Grundstuck.

Das Haus Uberzeugt mit ruhiger Lage, einem durchdachten Grundriss Uber 3 Etagen. Hier kdbnnen
sich alle Altersgruppen unter einem Dach wohlfihlen.

Diese Wohnimmobilie bietet eine ideale Lage in Minchsmunster, die sowohl Ruhe als auch eine
hervorragende Anbindung an das tagliche Leben gewahrleistet. Nur wenige Schritte entfernt
befindet sich die Bahnstation Minchsmunster, die eine schnelle Verbindung zu umliegenden
Stadten ermdglicht. Fur den taglichen Bedarf ist ein Supermarkt in der Nahe, der bequem zu Ful3
erreichbar ist.

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls bestens abgedeckt. Eine Arztpraxis liegt in
unmittelbarer Nahe, sodass Sie im Bedarfsfall schnell Hilfe finden. Fur sportlich Aktive bietet die
Turnhalle Minchsmunster eine Vielzahl an Moglichkeiten, um sich fit zu halten und neue Kontakte
zu knupfen.

Familien mit Kindern profitieren von der Nahe zur Grundschule Minchsmiunster, die einen kurzen
Schulweg garantiert. Zudem gibt es mehrere Spielplatze in der Umgebung, die den Kleinen
ausreichend Raum zum Spielen und Entdecken bieten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Bushaltestellen sind in
wenigen Minuten erreichbar, was die Mobilitdt ohne Auto erleichtert. Fir langere Reisen ist der
Flughafen Munchen in etwa einer Stunde mit dem Auto erreichbar, was die Lage auch fur
Vielreisende attraktiv macht.

Diese Immobilie vereint die Vorzige einer ruhigen Wohngegend mit der Nahe zu wichtigen
Einrichtungen und einer guten Verkehrsanbindung, was sie zu einem idealen Wohnort fir Familien
und Berufstatige macht.

Ausstattung

Verlieben Sie sich in dieses solide, gepflegte sowie charmante Einfamilienhaus im Zentrum von
85126 Munchsmunster.

Hier wohnen Sie mit Ihrer Familie ruhig, sonnig und erreichen im Nu alle Geschafte des taglichen
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Lebens. Ihre Kinder spielen sicher im Garten und auf dem eigenen Grundstuck.

Das Haus Uberzeugt mit ruhiger Lage, einem durchdachten Grundriss Gber 3 Etagen. Hier kbnnen
sich alle Altersgruppen unter einem Dach wohlfiihlen.

Das Haus bietet Ihnen:

- Ruhige Ortszentrum-Lage

- Geschafte des taglichen Lebens zu Ful’ zu erreichen

- Grundstick mit ca. 497 m?

- Grundstiuck nahezu quadratisch, eben

- Einfamilienhaus mit 2 Wohnebenen(EG & OG)

- Voll unterkellert. Keller trocken, Treppe zum Garten

- Satteldach, ideale Ausrichtung fur PV-Anlage

- Dach mit Dachspeicher, isoliert

- Bdoden: Parkett, Fliesen, PVC

- Fenster: 2-fach-verglast, Rollladen mechanisch

- Neuer Anstrich Hausfassade 2019

- Neue Ol-Zentralheizung in 2021, Buderus GB125-22 BE

- Garage mit elektrischem Tor/Strom/Licht/Starkstrom fur z. B. Elektroauto
- Pflegeleichter Garten

- Grundstuck eingefriedet

- Vor dem Haus im Hof Moglichkeiten fur Garten/PKW etc.

- Einbauktche mit Geschirrspiler, Backofen, Ceranfeld, Kihlschrank, Umluft-Dunstabzug

Erdgeschoss: Uber 2 Stufen mit Handlauf zu erreichen, Treppenhaus. Wohnungseingang, Diele,
Badezimmer(Fenster, Dusche, Badewanne, WB, WC), Gaste-WC, Kiiche mit EBK und Ess-Platz,
Wohn-Zimmer mit Zugang Terrasse und Garten.

Obergeschoss: Treppenhaus mit Zugang Dachspeicher, Diele, Bade-Zimmer(Fenster, Badewanne,
WB), separates WC. Schlaf-Zimmer mit Balkon, Kinder-Zimmer.

Kellergeschoss: Treppenabgang, 3 Keller-Raume, Heiz-Raum, Ol-Lager. Aufgang Keller zum
Garten.

Das Haus ist aul3en und innen sehr gepflegt und kann auch komplett mit Mébeln erworben und
vermietet oder selbst bezogen werden.

Am Haus angrenzend(Grenzbebauung)gibt es noch einen alteren Wohnanbau(separat) mit 2
Schlafzimmer und einem Badezimmer, den Sie vermieten oder umgestalten kdnnen.
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Sonstiges

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten(Vor- und Familien-Name,
Anschrift, Telefon-Nummer-n) an und vereinbaren Sie bitte einen unverbindlichen Termin.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr. MaRangaben sind Zirka(ca.)-Werte
ohne Gewahr geméald Angaben des Verkaufers.

Auf unser Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Online-Suchauftrag bereit, zudem finden Sie viele andere nutzliche Informationen fiur
Kaufinteressenten sowie Eigentimer, Mieter und Kapitalanleger.

Sie winschen eine personliche Besichtigung? Gerne zeigen wir lhnen dieses Ensemble
personlich, kontaktieren Sie uns bitte fur Ihren individuellen Besichtigungstermin.

Auf www.falcfinance.de kdnnen Sie sich lhre individuelle Finanzierung berechnen lassen sowie
Ihre Finanzierungsbestatigung sowie lhren persdnlichen Kredit zeitnah erhalten.
Ansprechpartnerin Frau Vanessa Vouilleme, Telefon 0151-70182238, freut sich auf lhre
Kontaktaufnahme.

Sie sind Kapitalanleger und wollen vermieten? Gerne ibernehmen wir die Professionelle
Vermietung fur Sie.

Wir freuen uns auf Sie. Ihr FALC Immobilien Matthias Heimel Kelheim und Team.
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