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Wohnflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kliche

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Barrierefrei

DV Verkabelung
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

392,8 m2
5.039,0 m2
392,8 m2
10,0

7,0

3,0

6,0

1890
Gepflegt
2019
Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Laminat, Stein

Zentral
Flussiggas
AulRenstellplatz

Flissiggas
Nicht notigt
Wohngebaude
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Lage

Ihr Mehr-Familien-Wohnhaus mit zusatzlicher Wiese ist bei 93155 Hemau im 6stlichen Landkreis
von Regensburg, zwischen Hemau und Deuerling, gelegen.

Neben etlichen namhaften Arbeitgebern in der Umgebung bietet Ihnen Hemau viele Geschaft fur
das tagliche Leben, Arzte, Apotheken, Banken, Tankstelle, Einkaufen, Senioren-Residenz und
vieles mehr.

Schulen, Kindergarten, in der unmittelbaren Umgebung, Parsberg, Riedenburg, Kelheim u. a. Hoher
Freizeitwert durch unterschiedliche Freizeitgestaltungsmaoglichkeiten.

- Schulbus, Kindergartenbus
Rasch sind Sie auf der Autobahn A 3 mit Anbindungen Regensburg und Nurnberg.

Kelheim, Riedenburg, Painten, Parsberg und Ingolstadt(Audi) u. a. sind schnell zu erreichen.
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Objektbeschreibung

Einfach Mehr Lebensqualitéat: Verlieben Sie sich in dieses Bauernhaus, ein 2-Familien-Wohnhaus in
einem kleinen Dorf nahe der Gemeinde 93155 Hemau, stid-westlicher Landkreis Regensburg,
Oberpfalz, Bayern.

Hier wohnen Sie mit Ihrer Familie in ruhiger Natur, wenige Kilometer zur Stadt 93155 Hemau, in der
Sie Schulen, Arzte, die Geschéfte des taglichen Lebens und vieles mehr vorfinden.

Das derzeit genutzte 2-Familien-Wohnhaus bietet Innen Platz fiir alle Altersgruppen, hier kdnnen
alle Generationen unter einem Dach wohnen.

Das Gesamt-Grundstick mit seiner Gesamtflache von ca. 5039 m2 bietet lhnen:

Platz zum Leben fur Ihre gesamte Familie, eingefriedetes Grundstiick, eingewachsenem Garten,
PKW-Stellplatze, Scheune sowie reichlich Garten mit Freiflachen.

Wohnreserven im Erdgeschoss, derzeit als Lager genutzt, ermdglichen Ihnen eine 3. Wohnung.

Hier eignet sich: Tierzucht, Reitsport, Hundesport, Hundezucht, Katzenzucht, Tierpension, Huftier-
und Huhnerhaltung. Auch Obst- und Gemuse-Anbau zur Selbstversorgung. Ganz nach lhren
Winschen.

Gerade in der heutigen, turbulenten Zeit, ist dieses Fleckchen Erde ahnlich einer Oase, autark
wohnen, arbeiten, leben, mit Ihrer ganzen Familie mit Kindern und Schwieger-Eltern oder Buro fur
Unternehmer.

Das Haupt-Grundstick bietet Ihnen Platz fur ein 2. Einfamilienhaus, sogar ein 3. Einfamilienhaus
ist moglich, wenn Sie die Scheune nicht benétigen und abreif3en. Auch kénnen auf dem
Haupt-Grundstick Modul-Hauser aufgestellt werden.

Einfach Mehr Lebensqualitat fir Sie und lhre Familie.

Hier kdnnen Sie mit Ihrer Familie in einem ruhigen Ort in der Natur leben, Distanz zur freundlichen
Nachbarschaft vorhanden, zwischen 93176 Beratzhausen, 93155 Hemau und 93351 Painten.

Ausstattung

Das idyllische gelegene Bauernhaus mit einem Grundstiick von ca. 5039 m?2 bietet Ihnen auf ca.
3000 m2 ein 2-3-Familien-Wohnhaus mit grol3em Garten, PKW-Stellplatze sowie Scheune.
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Wohnreserven im Erdgeschoss, derzeit als Lager genutzt, erméglichen lhnen eine 3. Wohnung.

Im Gesamtgrundstuick von ca. 5039 m2ist ein unbebautes Grundsttck(Wiese, eigene Zufahrt) von
ca. 2000 m?2 enthalten, welches Sie als eingezauntes Freigehege fir Huftiere, Hundesport oder zum
Gemuseanbau u. a. sehr vielseitig nutzen kénnen.

Auf dem Grundstuck mit ca. 3000 m2, auf dem das Bauernhaus steht, ist Platz fur ein weiteres EFH,
das Sie Uber die separate Zufahrt des erreichen kénnen, sodal} hier bequem 2 Ein- bis
Mehrfamilienhduser nebeneinander stehen kdnnen, beide tber einen grofen Garten verfigen.

Das Gesamtgrundstlck bietet:

- 2-Familien-Wohnhaus(zum 3-Familienhaus ausbaubar)
- gepflasterte Zufahrt zum Haus

- insgesamt 2 eigene Zufahrten

- ca. 5039 m2insgesamt, komplett eingefriedet

- davon ca. 3000 m2, voll erschlossen, bebaut mit Bauernhaus
- zusatzlich ca. 2000 m?, eingefriedete Wiese fur Tierhaltung u. a.

- Ortslage, Ruhe, Natur, Sonne

- eben, keine Hanglage

- Grol3e Distanz zu Nachbarn

- Mehr-Familien-Wohnhaus

- PKW-Stellplatze

- herrlicher Garten mit Obst- und Nuss-Baumen u. a.

- Platz fur durch zusétzlich eingezaunte Flache fur Klein-Huftiere, Hihnerhaltung u. a.
- Ausreiten in der nahen Natur mit Wald maglich

- grol3e, separate Scheune, Unterstellplatz fur Tiere und Fahrzeuge
- Distanz zur intakten Nachbarschaft

- Natur pur, unweit Wiesen, Taler, Walder

- Saubere Luft, keine Schweinezucht o. &. in der Nahe

- und vieles mehr

- Glasfaser liegt in der Stral3e

Erdgeschoss:

Eingang uber Erdgeschoss, teilausgebaut mit Hauseingang 1, Badezimmer, Kiiche,
Wohnzimmer(FuBbodenheizung), barrierefrei. Ehemalige Stallung, derzeit Lager, im Erdgeschoss
als Wohnreserve zum Ausbau, Holzdfen angeschlossen.

1. Obergeschoss:
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Eingang uber Erdgeschoss und sepater Hauseingang tUber Aul3entreppe mit Hauseingang. 2 Wohn-
und 3 Schlaf-Raume, Badezimmer, Ankleidezimmer.

2. Obergeschoss:
Wohn- und 3 Schlafraume, Badezimmer, Wohn-Ess-Kiiche mit EBK, Gaste-WC, Zugang isoliertem
Dachspeicher.

lhr Mehr-Familien-Wohnhaus bietet:
- derzeit ca. 392,84 m2 Wohnflache.

Wenn Sie die ehemalige Stallung mit ca. 55 m2im Erdgeschoss noch zum Wohnraum ausbauen,
verfigen Sie gesamt Uber ca. 447,84 m2 Wohnflache

- Denkmalschutz, Steuerlich interessant

- 2 Hauseingénge

- Heizung Flussiggas(LPG, ca. 1.800 Liter) mit Miettank, im Erdreich

- LPG-Gas-Zentralheizung (2019 erneuert), Gasverbrauch ca. 1000 Liter pro Jahr fir das gesamte
Bauernhaus

- Warmwasser-Speicher ca. 300 Liter

- Holzofen-Anschluss in fast jedem Zimmer

- 5-Holzo6fen derzeit, im Haus verteilt

- Heizkorper

- Marmor-Wandheizung, separat und individuell steuerbar

- FuBbodenheizung in einem Badezimmer(1l. OG) und Wohnzimmer(Erdgeschoss)

- 3 Badezimmer mit Fenster(in jeder Etage ein Badezimmer)

- Wohn- und Schlafraume

- Fenster: Holz 2-fach-verglast

- Mauerstarke EG ca. 50 cm/OG ca. 36 cm

- Dach 1995 erneuert, mit Glaswolle gedammt

- Klargrube, 3-Kammer-System, Wartung 2x/Jahr, Gutachten vorhanden, Leerung ca. alle 4 Jahre
- Wohnhaus: ca. 15 m x ca. 13 m = ca. 195 m2 Grundflache

- Scheune ca. 17 m x ca. 13 m = ca. 221 m2 Grundflache, intaktes Dach - Dach-Ausrichtung fur
PV-Anlage geeignet.

In einem Teil der Scheune waren Huftiere untergebracht. Scheune mit Verbindung zur Freiflache,
Huftiere kdnnen jederzeit selbstbestimmt Freiflache nutzen.
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Wer keine Scheune braucht, kann sie auch abreif3en und auf jene Flache ein entsprechendes
Wohnhaus errichten. Neben dem Haupthaus ist eine weitere Moglichkeit ein Wohnhaus zu bauen,
Flache ca. 30 m x 40 m, eigene Zufahrt moglich.

- Zisterne(ca. 30.000 Liter), ideal fir Bewasserung des Grundstiicks und des Gartens(Baume:
Kirsche, Zwetschge, Apfel, Birne, Quitte, Kastanie, Walnuss, Mirabellen u. a.).

- Uber eine zusatzliche, 2. Einfahrt, erreichen Sie das im Kaufpreis enthaltene eingezaunte
Wiesen-Grundstick mit ca. 2000 m?, welches sich fur die Haltung von Huftieren und z. B.
Hundesport o. . eignet.

- Schulbus ab Hohenschambach(ca. 2 km) - Kindergartenbus im Ort)

Sie wohnen idyllisch sowie naturnah im westlichen Regensburger Landkreis und erreichen im Nu
den Landkreis Neumarkt, Regensburg, Riedenburg, Painten und Kelheim.

Tierzucht, Reitsport, Hundesport, Hundezucht, Katzenzucht, Tierpension, Tierarzt, Huf-Tiere beim
Haus, Nahrungsmittel und Gemuse selbst anbauen, Selbstversorgung und vieles mehr ist hier
maoglich.

Diese Oase bietet Innen und Ihrer Familie mit Kindern Einfach Mehr Lebensqualitat in dieser
turbulenten Zeit, ruckzuck in Hemau, Painten, Regensburg und Nurnberg etc.

Wohnflachenberechnung, mit Zertifikat, ftir Inre Bank, Historie der Renovierungen etc. vorhanden.

Wohnen & Arbeiten, autark leben - mit Ihrer ganzen Familie mit Kindern oder als
Mehr-Generationen-Wohnhaus fir Menschen, die Natur und Ruhe suchen.
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Sonstiges

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten(Vor- und Familien-Name,
Anschrift, Telefon-Nummer-n) an und vereinbaren Sie bitte einen unverbindlichen Termin.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr. MalRangaben sind Zirka(ca.)-Werte
ohne Gewahr geméald Angaben des Verkaufers.

Auf unser Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, zudem finden Sie viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten sowie Eigentimer und Mieter.

Sie bendtigen eine Finanzierung? Gerne hilft Innen unser Team dazu weiter, sprechen Sie mich
gerne dazu an.

Ich freue mich auf Sie.
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