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Eckdaten

Kaufpreis
Provision

429.000,00 €
3,57 % vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand

Bad

Kiche
Bodenart
Befeuerung
Klimatisiert
Stellplatzart
Gartennutzung
Swimmingpool
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

180,0 m2
2.388,0 m2
6,0

2,0

1,0

6,0

1,0

1,0

1983
Gepflegt
Wanne, Fenster
Einbaukiche

Laminat, Fliesen, Teppich, Dielen

Ol

Garage, Carport, Freiplatz

Keller

Verbrauchsausweis
19.02.2035

136 kWh/(m2*a)

Ja

Ol

E

19.02.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Dieses Juwel befindet sich in einer ruhigen und griinen Umgebung, die sich durch eine
harmonische Mischung aus Natur und stadtischer Infrastruktur hervorhebt. In naher Umgebung
finden sich weitere gepflegte Einfamilienhduser und eine freundliche Nachbarschaft, was sie
besonders attraktiv fir Familien und Paare macht.

Fur den taglichen Bedarf ist bestens gesorgt: Ein Netto-Supermarkt ist nur ca. 200 Meter entfernt,
wahrend zusatzlich ein Rewe in ca. 600 Metern erreichbar ist. Die arztliche Versorgung ist durch
nahegelegene Praxen, in ca. 600 Metern, gewahrleistet. Fur die Freizeitgestaltung bieten sich der
Park am Grindungsstein in ca. 600 Metern und das Sportcenter in ca. 800 Metern an, die beide
zahlreiche Moéglichkeiten zur Erholung und sportlichen Betétigung bieten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch Bushaltestellen in ca. 200 Metern
Entfernung gegeben, wéhrend der Bahnhof Beelitz-Heilstatten in ca. 3800 Metern liegt. Die
Autobahnen A10 und A9 sind jeweils in ca. 2000 Metern erreichbar, was eine schnelle Verbindung
in die umliegenden Stadte ermdglicht. Der nachstgelegene internationale Flughafen Berlin
Brandenburg ist ca. 50 Kilometer entfernt und bietet eine hervorragende Anbindung an nationale
und internationale Ziele.

Die Gegend ist besonders familienfreundlich, was sich in der Nahe von Kindergéarten und Schulen
widerspiegelt. Die Kita "Borstel" ist ca. 600 Meter entfernt, wahrend die Grundschule Fichtenwalde
in ca. 650 Metern liegt. Die niedrige Leerstandsquote und das durchschnittliche Alter der Bewohner
von 43 Jahren unterstreichen die Attraktivitat und Stabilitat der Wohngegend.
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Objektbeschreibung

Neue Optionen verfugbar!

Ein Immobiliengesamtangebot bestehend aus zwei Grundsticken, einem Haus im Bungalowstil mit
Gewerbeoption, Wintergarten, grof3er Garage und Pool.

Eine weitere Option stellt die Variante der Grundstucksteilung auf den friheren Ist-Zustand dar
(Vermessung nicht zwingend notwendig!). Hierbei gébe es die grundlegende Mdglichkeit, die
katasteramtliche Grundstiicksgrenze in Realitat, mit einem Zaun und der Einhaltung von
gesetzlichen Abstandsflachen herzustellen, um final den persdnlichen Wohn(t)raum zu
verwirklichen. Auf Wunsch werden lllustrationen nach direktem Kontakt zugesendet. Die Kosten
hierflr tragt der Kaufer!

Dieses charmante Haus im Bungalowstil prasentiert auf einer sehr gro3ziigigen Wohnflache das
ideale Zuhause fur Familien und Paare. Die Immobilie zeichnet sich aus durch ihre solide Bauweise
und die Verwendung hochwertiger Materialien, die Langlebigkeit und Komfort garantieren.

GrofR3zugige Fensterfronten sorgen fiir eine helle und freundliche Atmosphére in allen Ra&umen.
Gleichermal3en helle, lichtdurchflutete, Wohnbereiche laden zum Entspannen ein und bieten
zusatzlich einen direkten Zugang zur grof3en Terrasse. Die Kiiche ist funktional gestaltet und bietet
ausreichend Platz fur kulinarische Kreationen.

Ein Highlight ist der weitlaufige Garten, der viel Raum fur Freizeitaktivitdten und Erholung im
Freien bietet. Der Keller bietet zuséatzlichen Stauraum und vielféaltige Nutzungsmadglichkeiten.

Zudem gibt es diverse Ausbau- und Umbauoptionen, die das Potenzial dieser Immobilie
maximieren. Hierzu zahlt ebenfalls die Variante, der gewerblichen Nutzung. Wohnen und Arbeiten
vereint in lhrer Immobilie!

Diese Immobilie ist ideal fur Immobilieninteressenten, die Wert auf eine ruhige Lage und
gleichzeitig eine perfekte Anbindung legen. Die Terrasse und der Garten bieten die perfekte
Kombination, um ein Wohlgefiihl abzurunden.
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Ausstattung

- Wohnflache: ca. 180 gm, verteilt auf sechs Zimmer

- Heizung: Olheizung (mit Zulassung bis 2044) und Warmepumpe

- Bodenbelage: Fliesen, Laminat und Teppich

- Teilunterkellert

- gro3zugige Fensterfronten

- riesiger Garten vorhanden

- Grundstick bestehend aus zwei Flurstiicken (Teilung und Wiederverkauf moéglich)
- Obstb&ume und weitere kulinarische Bepflanzung

- Gartenhaus

- Pool

- kleine und grol3e Garage

- Parkplatze fur bis zu 6 Fahrzeuge

- gewerbliche Nutzung moglich

- Lage: Ruhige, naturnahe Umgebung

- weitere Highlights in Ihrer personlich gefuhrten Einzelbesichtigung
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr. Beim ausgewiesenen Preis handelt
es sich um den Angebotspreis, welcher durch Verhandlungen bzw. des digitalen
Angebotsverfahren abweichen kann.

PROVISIONSHINWEIS: Es handelt sich um ein provisionspflichtiges Angebot. Nach Abschluss
eines notariellen Kaufvertrages sind vom Kaufer 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis zu zahlen.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz Bestimmtes?

Teilen Sie uns einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offen halten dirfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns an, wir stehen lhnen

von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr persénlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien Teltow
Martin Gogoll
Mobil: 0174 /| 7272567

Biro: 0800 /646 0 646
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