IMMOMANAGER

Provisionsfrei

*fur den Kaufer

IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 595.900,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

100,0 m2
390,0 m2
240,0 m2

4,0

3,0

1,0

2,0

1,0

1,0

1997
Gepflegt
Standard
Wanne, Dusche, Fenster
Einbaukiche
Kunststoff

Gas
Freiplatz

Keller

Verbrauchsausweis
10.12.2026

115,9 kWh/(m?*a)
Ja

Gas

D

11.12.2016

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer lebendigen und gleichzeitig ruhigen Wohngegend in Berlin, die
sich durch ihre gute Anbindung und reichhaltige Infrastruktur auszeichnet. Die Stral3e ist von
gepflegten Wohnh&usern und viel Grin umgeben, was zu einer angenehmen Wohnatmosphéare
beitragt.

Fur den taglichen Bedarf bietet sich eine hervorragende Nahversorgung. Ein Lidl-Supermarkt ist in
ca. 5 Minuten zu Ful erreichbar. Arztliche Versorgung ist ebenfalls in unmittelbarer Nahe
gewahrleistet, da ein Arzt etwa 5 Gehminuten entfernt seine Praxis hat. Fur dringende Bedurfnisse
steht die Heide-Apotheke nach ungefahr 6 Minuten Ful3weg zur Verfigung.

Die Gegend eignet sich besonders gut fur Familien: Zwei Spielplatze und mehrere Parks sind
innerhalb von wenigen Minuten zu Ful} erreichbar und bieten zahlreiche Moglichkeiten fur
Erholung und Freizeitgestaltung.

Die Verkehrsanbindung ist ideal. Mehrere Bushaltestellen befinden sich in der Umgebung, die
nachste ist in etwa 4 Minuten FulBweg zu erreichen. Sowohl der internationale Flughafen Berlin
Brandenburg als auch die nachstgelegenen Autobahnen sind durch die gut vernetzten
StralRenverbindungen in ca. 30 bis 40 Minuten erreichbar.

Kulinarisch hat das Viertel ebenfalls einiges zu bieten. Das Restaurant Kachelsetzer liegt etwa 5
Gehminuten entfernt und bietet eine Auswahl an gastronomischen Spezialitdten. Wer auf der
Suche nach kulturellen oder sportlichen Aktivitaten ist, findet in der Umgebung ausreichende
Maoglichkeiten, auch wenn dieser Bereich nicht zu den starksten Merkmalen der Lage gehort.

Die Wohngegend zeichnet sich zudem durch eine harmonische Bevdlkerungsstruktur aus. Mit
einem Durchschnittsalter von etwa 44 Jahren ist die Nachbarschaft sowohl bei jingeren als auch
alteren Menschen beliebt. Die durchschnittliche Haushaltsgrof3e von 2 Personen und der geringe
Leerstand von ca. 2% betonen die attraktive und gefragte Wohnsituation in dieser Lage.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine ideale Balance aus stadtischem Komfort und ruhiger
Wohnlage, die sowohl fiur Singles, Paare als auch Familien attraktiv ist.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit insgesamt 4 Zimmern, davon 2 Schlafzimmer
auf einem 390 m2 grof3en Grundstick in Berlin-Kaulsdorf.

Auf ca. 100 m2 Wohnflache erstreckt sich das Haus uber 2 Etagen, die durch eine Holztreppe
verbunden sind. Das Badezimmer wurde kirzlich renoviert und verfiligt Gber eine ebenerdige
Dusche und eine Badewanne.

Im Aul3enbereich gibt es einen gemutlichen Pavillon mit Sitzgruppe (optional), ideal fur laue
Sommerabende.

Zur Ausstattung des Hauses zahlt unter anderem ein PVC-Bodenbelag, ein Aul3enstellplatz, ein
Keller, ein Abstellraum sowie ein Gaste-WC. Die Einbaukiiche ist im Kaufpreis enthalten. Der
Garten bietet viel Platz zum Entspannen und fur Kinder zum Spielen. An kalten Tagen sorgt der
Kamin fir gemutliche Warme als effiziente Ergdnzung zur Gas-Heizung. Das Haus befindet sich in
einem hervorragenden Zustand und bietet gentigend Raum fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Eine gute Anbindung an dffentliche Verkehrsmittel sowie
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Arzte sind in der Nahe vorhanden.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mgo-59108-berlin/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr. Beim ausgewiesenen Preis handelt
es sich um den Angebotspreis, welcher durch Verhandlungen abweichen kann.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz Bestimmtes?

Teilen Sie uns einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offen halten durfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr persénlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien Teltow
Martin Gogoll

Mobil: 0174 / 7272567
Blro: 0800/ 646 0 646

Auf unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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