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Sofort frei l
Jetzt Termin vereinbaren. il

12

EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaltmiete 2.835,00 €
Nebenkosten 180,00 €
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Wohnflache 105,0 m2
Anzahl Zimmer 2,0

Anzahl Schlafzimmer 1,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 1,0

Zustand Gepflegt

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kliche Einbaukiche
Bodenart Parkett
Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Isarvorstadt, einem der gefragtesten Wohnviertel Minchens. Das
Umfeld rund um die Dreimuhlenstrale ist gepragt von einer lebendigen Mischung aus
Wohnhéausern, kleinen Geschaften, Cafés und Restaurants. Viele Angebote des taglichen Bedarfs —
Supermaérkte, Backereien, Apotheken und weitere Nahversorger — sind bequem ful3laufig
erreichbar.

Ein besonderer Standortvorteil ist die Nahe zur Isar. Die Isarauen bieten grof3ziigige Grunflachen
und zahlreiche Maglichkeiten flr Sport, Spaziergdnge oder entspannte Stunden im Freien und
schaffen einen attraktiven Ausgleich zum urbanen Stadtleben.

Auch die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Die U-Bahn-Station U-Bahnhof
Fraunhoferstral’e mit Anschluss an die U-Bahn Minchen sowie weitere Bus- und Tramlinien
befinden sich in kurzer Entfernung und ermdoglichen eine schnelle Verbindung in die Minchner
Innenstadt und zu anderen Stadtteilen.
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Objektbeschreibung

In zentraler Lage der beliebten Isarvorstadt, in der Dreimihlenstral3e, befindet sich diese
besondere Dachgeschosswohnung im 5. Obergeschoss eines denkmalgeschiitzten Altbaus aus
der klassischen Minchner Griinderzeit.

Die Wohnung prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und Uberzeugt durch einen gut
durchdachten Grundriss sowie eine hochwertige Ausstattung. Vom Eingangsbereich aus sind alle
Raume der Wohnung bequem erreichbar.

Das Schlafzimmer liegt angenehm ruhig und bietet ausreichend Platz fur einen grof3zigigen
Ruckzugsbereich. Ein mal3gefertigter Einbauschrank vom Schreiner sorgt hier fir zusétzlichen
Stauraum. In den Wohnraumen ist hochwertiger Parkettboden verlegt, der der Wohnung eine
warme und elegante Atmosphére verleiht.

Entlang des Flurs befinden sich das Badezimmer mit Tageslicht, ein separates Gaste-WC sowie
eine praktische Abstellkammer. Das Badezimmer ist funktional und geschmackvoll ausgestattet
und verfugt Gber einen beleuchteten Spiegel, ein Regal sowie einen Waschtischunterschrank.

Im weiteren Verlauf 6ffnet sich die Wohnung zum grof3ztigigen Koch- und Essbereich, der flieRend
in den Wohnbereich Gbergeht und den Mittelpunkt der Wohnung bildet. Die Einbaukiiche ist
modern ausgestattet und verbleibt in der Wohnung.

Von hier aus gelangen Sie auf die Dachterrasse, die zum ruhigen Innenhof ausgerichtet ist. Die
geschutzte Lage bietet viel Privatsphéare und Iadt zu entspannten Stunden im Freien ein.

Uber eine interne Treppe erreicht man die groRziigige Galerieebene im Dachgeschoss, die sich
ideal als Arbeitsbereich, Bibliothek oder zusatzlicher Wohnraum nutzen l&asst.

Das Mehrfamilienhaus verfugt tber keinen Aufzug und keine Tiefgarage. Die Wohnung eignet sich
besonders flir Einzelpersonen oder Paare, die eine gut geschnittene Dachgeschosswohnung in
zentraler Munchner Lage suchen. Die Wohnung ist ab sofort oder nach Absprache bezugsfrei.

Ein Energieausweis ist nicht erforderlich, da das Geb&ude unter Ensembleschutz steht.
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Ausstattung
Alle Highlights auf einen Blick:

+ sehr gepflegter Zustand

+ offener Koch-, Ess- und Wohnbereich

+ moderne Einbauklche

+ Dachterrasse zum ruhigen Innenhof

+ mal3gefertigter Einbauschrank vom Schreiner im Schlafzimmer
+ grof3ziigige Galerieebene —ideal als Arbeits- oder Wohnbereich
+ hochwertiger Parkettboden in den Wohnrdumen

+ Tageslichtbad mit beleuchtetem Spiegel, Regal und Waschtischunterschrank
+ separates Gaste-WC

+ praktische Abstellkammer

+ bezugsfrei ab sofort oder nach Absprache

+ sehr gute OPNV-Anbindung

+ Teil des Denkmal-Ensembles , Dreimuhlenviertel”

Sonstiges

Bei Interesse zbgern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.

Die Informationen zu diesem Angebot sind sorgfaltig recherchiert, dennoch beruhen Sie auf
Angaben von Dritten. Fur die Vollstadndigkeit und Richtigkeit kbnnen wir daher keine Gewahr
ubernehmen. Bitte beachten Sie, dass die Grundrisse nicht immer mal3stabsgetreu sind und nur
zum besseren Verstandnis der Raumaufteilung dienen. Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und
Zwischenverkauf sind vorbehalten. Die Informationen sind ausschlief3lich fir den Empféanger
bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.
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