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Objektnummer FALC-MGa-56659

Preiswerte Immobilie im Bieterverfahren - Jetzt zuschlagen!

Eckdaten
Kaufpreis 295.000,00 €
Provision 3,00 % inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Bad

Kliche

Heizungsart
Fahrstuhl
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

84,2 m2

3,0

2,0

1,0

1,0

1975
Modernisiert
Dusche, Wanne
Einbaukiche
Zentral
Personen
Keller

Verbrauchsausweis
22.05.2034

102,9 kWh/(m?*a)
Ja

Erdgas schwer

D

22.05.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Ottobrunn ist eine attraktive Gemeinde im stdlichen Umland von Minchen, die sich besonders
durch ihre familienfreundliche Umgebung auszeichnet. Kindergérten, Schulen und weiterfihrende
Bildungseinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe und bieten eine exzellente Betreuung und
Bildung fur alle Altersgruppen. Auch zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf
sowie gemitliche Cafés und Restaurants sind fuBlaufig oder in kurzer Fahrdistanz zu erreichen.

Durch die gute Verkehrsanbindung sind Sie schnell in Munchen: Der 6ffentliche Nahverkehr ist
hervorragend ausgebaut, und sowohl Busse als auch die S-Bahn bieten regelméRige
Verbindungen in die Innenstadt. Mit dem Auto erreichen Sie Uber die nahegelegene A8 oder A99
ebenfalls zuigig das Munchner Zentrum oder die umliegenden Regionen, wie das Alpenvorland
oder den Starnberger See, die fiir Tagesausflige und Wochenenden in der Natur ideal sind.

Freizeitmdglichkeiten sind in Ottobrunn reichlich vorhanden. Neben weitlaufigen Grinanlagen, die
zum Spazieren und Erholen einladen, gibt es Sportvereine, Schwimmbader und zahlreiche
Naherholungsgebiete in der Umgebung. Das Phonix-Bad in Ottobrunn ist besonders bei Familien
beliebt und bietet Erholung und Spal’ fir Grof3 und Klein. Auch Kulturfreunde kommen auf ihre
Kosten: Das Kulturzentrum Ottobrunn sorgt das ganze Jahr Gber mit Veranstaltungen fir ein
abwechslungsreiches Programm.

Insgesamt bietet Ottobrunn eine harmonische Verbindung von ruhigem Wohnen in einer grinen
Umgebung und der Nahe zur Grof3stadt, was diese Lage besonders attraktiv macht —ideal fur
Familien, Paare und all jene, die das Leben im Stiden Miinchens geniefl3en mochten.

Objektbeschreibung

Diese gepflegte Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 84 m2 befindet sich in einem
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1975 und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung
sowie eine helle, freundliche Atmosphéare.

Schon beim Betreten empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich, von dem aus Sie direkt in das
grof3ztigige Wohnzimmer gelangen — das Herzstlick der Wohnung. Der Raum bietet ausreichend
Platz fir eine gemitliche Sofaecke und Uberzeugt durch gro3e Fensterflachen, die viel Tageslicht
hereinlassen. Von hier aus haben Sie Zugang zum Balkon, der zum Entspannen im Freien einladt.

Angrenzend befindet sich die funktional gestaltete Kliche, die gentigend Raum fur alle wichtigen
Kichengerate bietet und effizient genutzt werden kann.

Das ruhig gelegene Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ein Doppelbett und einen grof3en
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Kleiderschrank. Ein weiteres Zimmer steht Ihnen flexibel zur Verfigung —ideal als Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einem Anschluss fir die Waschmaschine
ausgestattet. Ein separates WC bietet zusatzlichen Komfort im Alltag.

Praktisch: Zur Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil, das Ihnen wertvollen Stauraum far
saisonale oder selten genutzte Gegenstande bietet.

Wirtschaftliche Eckdaten & Besonderheiten:

Die Wohnung ist seit dem 01.04.1976 an einen netten Herren vermietet, der dort mit, vertraglich
garantiertem, lebenslangem Wohnrecht, wohnt. Die Wohnung ist somit nicht fir den sofortigen
Eigengebrauch geeignet und richtet sich an Kapitalanleger, mit langfristigem Anlagehorizont.

Die Liegenschaft wurde und wird laufend gepflegt und modernisiert, wodurch sich das Geb&aude
sowohl optisch als auch technisch in gutem Zustand prasentiert. Die Wohnung ist Teil einer
Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG) mit insgesamt 197 Wohnungen und 198
KFZ-Stellplatzen in einer Tiefgarage. Im Haus Einsteinstral3e 11 befinden 23 Einheiten auf 4 bzw. 5
Etagen.

Ein zur Wohnung gehdrender Tiefgaragen-Stellplatz ist im Kaufpreis bereits enthalten und mit der
Wohnung vermietet.

Die Rucklagen belaufen sich zum Stand 31.12.2023 auf insgesamt 1.328.605,50 €, wovon ein
rechnerischer Anteil von 7.563,59 € auf diese Wohneinheit entfallt.

Diese Immobilie wird im Rahmen unseres digitalen Angebotsverfahrens veraul3ert. Der
angegebene Preis stellt dabei den Startpreis dar. Gerne erklaren wir Innen den Ablauf und alle
Details personlich.
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Ausstattung
Highlights und Ausstattungsdetails auf einen Blick:

+ 84,2 m2 Wohnflache

+ grol3e Loggia in Westausrichtung

+ Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss
+ separates WC

+ Aufzug

+ Trockenraum

+ Kellerabteil

+ TG Stellplatz
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Sonstiges

Bei Interesse zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.

Diese Immobilie wird im Rahmen unseres digitalen Angebotsverfahrens veraul3ert. Der
angegebene Preis stellt dabei den Startpreis dar.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.

Besuchen Sie auch unsere Homepage www.falcimmo.de. Hier finden Sie weitere
Immobilienangebote und kdnnen einen individuellen Suchauftrag generieren. Ferner finden Sie
umfangreiche Informationen zum Thema Immobilie und Finanzierung.

Die Informationen zu diesem Angebot sind sorgféltig recherchiert, dennoch beruhen Sie auf
Angaben von Dritten. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen wir daher keine Gewahr
ubernehmen. Bitte beachten Sie, dass die Grundrisse nicht immer mal3stabsgetreu sind und nur
zum besseren Verstandnis der Raumaufteilung dienen.

Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf sind vorbehalten. Die Informationen sind
ausschliel3lich fur den Empfanger bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.

Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine eigenstandige
Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu qualifizieren ist. Der
Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom Verké&ufer zugesagten
Provision zu tbernehmen. Dieser Anteil betrégt in diesem Fall 3,00 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis
und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung féllig.
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