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Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Befeuerung
Fahrstuhl
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

56,1 m2

60,0 m2
1.755,0 m2
60,0 m2

2,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

2025
ERSTBEZUG
Gehoben
Luftwarmepumpe
Personen
Duplex

Keller

Bedarfsausweis
12.12.2034

24
Luftwarmepumpe
A PLUS
13.12.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnung liegt in einer ruhigen und &ul3erst attraktiven Wohngegend von Baldham, einem
beliebten Ortsteil der Gemeinde Vaterstetten im Landkreis Ebersberg. Die Lage Uberzeugt durch
eine gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen, hervorragender Infrastruktur und der Nahe
zur Landeshauptstadt Minchen. Hier geniel3t man das Beste aus beiden Welten — die Ruhe und
Lebensqualitat einer gewachsenen Wohngegend und gleichzeitig die schnelle Erreichbarkeit der
Stadt.

Baldham verfligt Gber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die S-Bahn-Station Baldham ist in
wenigen Minuten erreichbar und bietet eine direkte Verbindung in die Minchner Innenstadt.
Pendler profitieren zudem von der schnellen Anbindung an die Autobahnen A94 und A99, die eine
optimale Erreichbarkeit des gesamten Minchner Umlands gewéhrleisten. Trotz dieser zentralen
Lage bleibt das Wohnumfeld angenehm ruhig und geprégt von gepflegten Einfamilienh&ausern,
modernen Wohnanlagen und grinen Freiflachen.

Im Ort selbst findet sich alles, was man fir den taglichen Bedarf bendtigt: Supermaérkte,
Backereien, Restaurants, Cafés und Arzte sind bequem erreichbar. Auch fur Familien ist Baldham
ideal — mehrere Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Zahlreiche Freizeit- und Sportangebote, Spielplatze und Vereine sorgen
far ein abwechslungsreiches Umfeld und ein hohes Mal3 an Lebensqualitat.

Naturfreunde und Erholungssuchende kommen hier ebenfalls auf ihre Kosten. Spazier- und
Radwege fuhren durch die umliegenden Felder und Walder, und die nahegelegenen Grinflachen
laden zu entspannenden Stunden im Freien ein. Gleichzeitig ist das kulturelle und gesellschaftliche
Leben in Vaterstetten und Baldham lebendig und vielféaltig — mit Veranstaltungen, Markten und
einem aktiven Gemeinde Leben.

Diese Lage vereint Ruhe, Komfort und hervorragende Anbindung in idealer Weise. Sie bietet den
perfekten Wohnort fur alle, die ein modernes Zuhause in einem gepflegten, naturnahen Umfeld mit
kurzer Distanz zu Minchen suchen.
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Objektbeschreibung

Diese moderne Neubauwohnung tUberzeugt durch ihr durchdachtes Raumkonzept, helle Raume
und eine hochwertige Ausstattung. Sie verbindet zeitgem&flen Wohnkomfort mit nachhaltiger
Bauweise und geringen Energiekosten.

Der Eingangsbereich mit Garderobe bietet zusétzlichen Stauraum und sorgt fur Ordnung.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offene Wohn-, Ess- und Kochbereich. Grof3e Fensterflachen
sorgen fur lichtdurchflutete Raume und eine freundliche Atmosphare. Von hier aus gelangt man
direkt auf die Terrasse mit Blick in den Garten — ein idealer Ort, um den Tag entspannt ausklingen
zu lassen.

Das Schlafzimmer bietet Ruhe und Erholung, wahrend das moderne Badezimmer mit Fenster
stilvoll ausgestattet ist und hohen Komfort bietet.

Uber den Aufzug erreicht man bequem den Keller und die Tiefgarage — ein Plus an Komfort im
Alltag. Das Geb&aude wurde nach dem KfW-55-Standard errichtet und steht fur energieeffizientes,
zukunftsorientiertes Wohnen.

Sie interessieren sich fur die Wohnung? Dann vereinbaren Sie einen individuellen
Besichtigungstermin! Ich freue mich auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung

Ausstattungsdetails & Highlights auf einen Blick:
+ Gerdumige Terrasse —ideal zum Entspannen

+ Garten — eigener Aul3enbereich

+ Offener Wohnbereich — Herzstiick der Wohnung
+ Modernes Badezimmer — stilvoll und funktional
+ FuBbodenheizung — angenehmes Raumklima

+ Aufzug — bequemer Zugang zur Wohnung

+ KfW-55 Haus — energieeffizient und nachhaltig
+ Tiefgaragenstellplatz Duplex (zzgl. 19.500 EUR)

+ Kellerraum — zuséatzlicher Stauraum
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Seite 5/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mg-76709-baldham/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Bei Interesse zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.
Hier nochmal der Kaufpreis auf einen Blick fur Sie zusammengefasst:

Kaufpreis: € 499.500,--
zzgl. TG-Stellplatz (Duplex): € 19.500,--

Gesamtpreis: € 519.000,--
Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.

Besuchen Sie auch unsere Homepage www.falcimmo.de.
Hier finden Sie weitere Immobilienangebote und kdnnen einen individuellen Suchauftrag
generieren.

Ferner finden Sie umfangreiche Informationen zum Thema Immobilie und Finanzierung.

Hinweis zu Visualisierungen und Darstellungen

Alle in diesem Exposé enthaltenen Visualisierungen, lllustrationen, Grundrisse,
Ausstattungsbeispiele und sonstigen grafischen Darstellungen dienen ausschlie3lich der
unverbindlichen Prasentation des Projekts. Sie sind nicht verbindlich, nicht mal3stabsgetreu und
kdnnen in Gestaltung, Ausfiihrung, Materialitat, Farbgebung und Ausstattung vom spateren
Ist-Zustand abweichen. Insbesondere enthaltene Mdbel, Einbauten, Aul3enanlagen oder
Ausstattungsdetails sind beispielhaft und nicht Vertragsbestandteil. MaR3geblich fir Inhalt und
Umfang der Leistungen sind ausschliel3lich der notarielle Kaufvertrag sowie die dort einbezogenen
Baubeschreibungen und Plane in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Die Informationen zu diesem Angebot sind sorgfaltig recherchiert, dennoch beruhen Sie auf
Angaben von Dritten. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen wir daher keine Gewahr
ubernehmen. Bitte beachten Sie, dass die Grundrisse nicht immer mal3stabsgetreu sind und nur
zum besseren Verstandnis der Raumaufteilung dienen. Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und
Zwischenverkauf sind vorbehalten. Die Informationen sind ausschlie3lich fiur den Empfanger
bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.
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WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import
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