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Sofort besichtigen
Jetzt Termin vereinbaren.

EINFACH MEHR.

- IMMOBILIEN
7 - NN

Objektnummer FALC-MG-67597

Stilvoller Wandel - Verleihen Sie diesem charmanten Wohnschatz
zeitgemalle Eleganz!

Eckdaten
Kaufpreis 690.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Bad

Bodenart
Heizungsart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

93,0 m2
105,0 m?
1.475,0 m2
99,0 m?
2,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1968

Wanne
Teppich, Fliesen
Zentral

Keller

Verbrauchsausweis
30.09.2028

187 kWh/(m#*a)

Ja

Erdgas schwer

F

01.10.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Harlaching, im Siden Minchens gelegen, vereint naturnahes Wohnen mit urbanem Komfort und
hervorragender Infrastruktur.

Die Nahversorgung ist ausgezeichnet: Superméarkte, Drogerien und Apotheken sind bequem
erreichbar und bieten alles fiir den taglichen Bedarf. Fir Geniel3er gibt es in der Umgebung eine
Auswahl an Restaurants und Cafés, die zum Verweilen einladen.

Fur Erholung und Freizeitaktivitaten bietet die Umgebung zahlreiche Moglichkeiten. Die Isarauen
laden zu Spaziergdngen, Radtouren und sportlichen Aktivitaten ein, wahrend der nahegelegene
Tierpark Hellabrunn ein beliebtes Ausflugsziel fir die ganze Familie ist. Sportbegeisterte
profitieren zudem von einem breiten Angebot an Vereinen und Freizeitmoglichkeiten.

Die Wohnlage uberzeugt durch ihre Ruhe und Naturnahe: An der Grenze zum Perlacher Forst und
unweit von Grinwald gelegen, bietet sie eine perfekte Balance zwischen Stadtndhe und Erholung
im Grunen.

Auch die Verkehrsanbindung ist ideal. Die Tramstation Theodolindenplatz sowie eine
Busverbindung sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Mit dem Auto gelangt man schnell zur
A995 und somit in kurzer Zeit in die Minchner Innenstadt oder ins Umland.
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause — grof3zugig, hell und voller Potenzial!

Diese charmante Wohnung aus dem Jahr 1968 begeistert mit einer grof3ziigigen Wohnflache von
ca. 93 m2 und vielféltigen Gestaltungsmaoglichkeiten. Der weitlaufige Wohn- und Essbereich
uberzeugt mit seiner offenen Raumstruktur und einer lichtdurchfluteten Atmosphére, die durch
grof3e Fensterflachen zuséatzlich betont wird. Hier entsteht ein Wohnambiente, das zum Wohlfiihlen
und individuellen Gestalten einladt.

Die Wohnung bietet zwei Zimmer, die sich ganz nach Ihren personlichen Vorstellungen einrichten
lassen. Das gerdumige Wohnzimmer bietet direkten Zugang zur Terrasse und dem angrenzenden
Garten — ein idyllisches Highlight, das zu entspannten Stunden im Freien einladt.

Die Kiiche punktet mit einem funktionalen Grundriss und einem zusatzlichen Balkon, der fir noch
mehr Wohnkomfort sorgt. Hier lasst sich problemlos eine moderne Kiichenzeile integrieren — ganz
nach lhrem Geschmack. Ein separates WC erganzt den Eingangsbereich und unterstreicht die
durchdachte Raumaufteilung.

Das Badezimmer ist grof3zligig gestaltet und bietet ausreichend Platz fir eine Badewanne, ein WC
sowie einen Doppelwaschtisch. Direkt gegenuber befindet sich das helle Schlafzimmer mit
bodentiefen Fenstern, das ebenfalls einen direkten Zugang zur Terrasse und dem griinen
Gartenbereich bietet — perfekt fir ruhige Morgenstunden oder entspannte Abende.

Ein weiterer Pluspunkt ist der zur Wohnung gehorende Keller, der zuséatzlichen Stauraum bietet.
Zudem gibt es eine gemeinschaftliche Waschkiiche mit Minz-Geraten sowie einen eigenen Platz
far eine Waschmaschine/Trockner. Besonders praktisch ist auch der direkt angrenzende
Trockenraum.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, Inre Wohntrdume zu verwirklichen. Ob moderne Umgestaltung oder
behutsame Renovierung — hier haben Sie die Freiheit, Ihr ganz persodnliches Zuhause zu schaffen.
Vereinbaren Sie noch heute Ihren individuellen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre
Anfrage!
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Ausstattung

Highlights und Ausstattungsdetails auf einen Blick:
+ 93 m2 Wohnflache

+ 105 m? Gartenflache

+ Terrasse in Sudausrichtung

+ Balkon in Westausrichtung

+ Grof3ziigiges Badezimmer

+ Separates WC

+ Waschkeller

+ Trockenraum

+ Kellerabteil

+ Angebot fir eine umfassende Renovierung wird z.Zt. erstellt
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Sonstiges

Bei Interesse zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.

Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine eigenstandige
Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu qualifizieren ist. Der
Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom Verké&ufer zugesagten
Provision zu tbernehmen. Dieser Anteil betrégt in diesem Fall 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis
und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung féllig.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich je nach Nachfrage und
Verhandlungen auch nach oben oder unten verandern kann.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.
Besuchen Sie auch unsere Homepage www.falcimmo.de. Hier finden Sie weitere
Immobilienangebote und kdnnen einen individuellen Suchauftrag generieren. Ferner finden Sie
umfangreiche Informationen zum Thema Immobilie und Finanzierung.

Die Informationen zu diesem Angebot sind sorgféltig recherchiert, dennoch beruhen Sie auf
Angaben von Dritten. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen wir daher keine Gewahr
ubernehmen. Bitte beachten Sie, dass die Grundrisse nicht immer mal3stabsgetreu sind und nur
zum besseren Verstandnis der Raumaufteilung dienen. Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und
Zwischenverkauf sind vorbehalten. Die Informationen sind ausschlie3lich fiur den Empfanger
bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.
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Online ansehen
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