A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

Sofort frei
f—_ “) Jetzt Informationen anfordern!

v g _f i il
Y FALC e
IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-MG-60493

Erstbezug - 2 Zimmer Wohnung in kernsaniertem Altbau - in
TOP-Lage von Frth

Eckdaten

Kaltmiete 1.000,00 €
Nebenkosten 150,00 €
Warmmiete 1.150,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung

DV Verkabelung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

63,5 m?
280,0 m?
2,0

1,0

1,0

1,0

1903
2024

Gehoben

Dusche
Dielen
Zentral
Gas

Keller

Bedarfsausweis
25.10.2034

157

Gas

E

25.10.2024

2014
Wohngebaude

Media-Store.net

Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 2/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mg-60493-fuerth/

IMMOMANAGER

Lage

In den vergangenen Jahren hat Furth zunehmend an Attraktivitdt gewonnen. Vor allem seit dem
Ausbau der Neuen Mitte Furth zieht die belebte Innenstadt mit ihrem vielféaltigen Einkaufs- und
Gastronomieangebot jeden Tag zahlreiche Besucher an. Fur die Bewohner bietet die zentrale Lage
viele Vorzuge.

Die Stadt Furth ist mit tber 130.000 Einwohnern eine Grof3stadt in der Metropolregion Nurnberg.
Zusammen mit den Nachbarstadten Nurnberg, Erlangen und Schwabach leben Uber 1,2 Mio.
Menschen im Ballungsraum.

Das Objekt befindet sich im Stadtteil Firth - Stidstadt welcher sich in den letzten Jahren
préachtig entwickelte. Neben umfangreichen Modernisierungen am Immobilienbestand wurden
zahlreiche Neubauprojekte realisiert. In direkter Umgebung der Immobilie befinden sich schdn
sanierte Sandsteinhauser sowie moderne Wohn- und Geschaftsgebaude - ein perfektes urbanes
Flair, wie es sich viele Interessenten zum Leben wiinschen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich vielfaltige Einkaufsmdéglichkeiten (Backer, Supermarkte,
Fachgeschéafte) sowie zahlreiche Restaurants und Cafés. Mehrere Allgemein- und Facharzte sowie
Heilpraktiker und Apotheken stellen eine optimale Versorgung sicher. Durch das aufstrebende
Wohngebiet ist ein grofes Angebot an Kinderkrippen und Kindergarten vorhanden.
Bildungseinrichtungen, darunter staatliche als auch private Grund-, Mittel- und Real- schulen
sowie

Gymnasien liegen ebenfalls nur wenige Minuten entfernt. Mit dem Rad, zu Fuld oder mit dem Bus
ist die gesamte Innenstadt bequem erreichen. Auch die U-Bahn-Haltestellen , JakobinenstrafRe*
bzw. ,Stadtgrenze” sind zu Fuld entspannt zu begehen.

Hier erhalt man Anschluss in Richtung Nurnberg sowie an zahlreiche Nah- und Fernverbindungen
der Bahn. Per Pkw erreicht man die Autobahn A73 sowie die Sidwesttangente in nur wenigen
Minuten Fahrzeit und gelangt somit schnell zu allen Zielen im Stadtedreieck Nurnberg / Furth /
Erlangen.

Der attraktive Standort profitiert insbesondere durch den Sitz zahlreicher wissenschaftlicher
Einrichtungen sowie namhafter und angesehener Arbeitgeber. Eine hohe Lebensqualitat aufgrund
von einem ausgepragten Angebot an Freizeitaktivitaten sowie kulturellen Anlaufstellen sind
ebenfalls Aushangeschilder des Wohnorts. Ein grof3zigiges Angebot von Naherholungsgebieten,
insbesondere im sudlichen und westlichen Stadtgebiet runden das lebensbejahende Wohngefihl
in Furth - Sudstadt ab.
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Objektbeschreibung

Erstbezug nach Sanierung

Sie betreten die Wohnung und finden auf der linken Seite das gerdumige Schlafzimmer mit ca. 17
m2. Uber den Flur gelangen Sie in das zentral gelegene Bad mit Fenster, groRer Dusche, WC und
Waschbecken, welches modern in hellem Beige mit grof3formatigen Fliesen versehen wurde.
Zuletzt finden Sie zu Ihrer rechten den grof3ztigigen Wohn- und Essbereich. Dieser kombiniert eine
offene Wohnkliche mit einem hellen Wohnbereich, der zum Verweilen einladt.

Alle Zimmer sind auf dem neuesten Stand mit elektrischen Rollladen, FuBbodenheizung mit
Raumthermostat und schdnen, hochwertigem, widerstandsfahigem und umweltfreundlichem
Korkboden ausgestattet.

Das im Jahr 1912 errichtete Wohnhaus steht auf einem ca. 280 m2 grof3en Grundstiick und wurde in
den Jahren 2022 bis 2024 kernsaniert - im Zuge dessen wurden die beiden
Dachgeschosswohnungen neu errichtet. Im Gebaude befinden sich nun 17 Wohneinheiten mit
einer Gesamtwohnflache von 959 m2.

Bei der Kernsanierung wurde so zum Beispiel in allen Wohnungen eine FulRBbodenheizung
eingebaut, welche Gber eine Gas-Zentralheizung im Keller beheizt wird. Selbstverstéandlich gibt es
nun auch eine zentrale Wasserversorgung mit vollstdndig erneuerten Wasser- und
Abwasserleitungen. Gleiches gilt fur die Elektroinstallation.

Das Haus befindet sich technisch somit auf dem Niveau eines Neubaus.
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Ausstattung

- Liebevoll durchgefiihrte Kernsanierung und Dachgeschossausbau

- FuBbodenheizung

- neue Elektroinstallation

- 3-fach verglaste Kunststofffenster mit elektrischen Rollladen

- neuer Dachstuhl mit Warmedammung

- neue Wasser- und Abwasserinstallation

- neue Gas-Zentralheizung mit Brennwerttechnik
- umweltfreundliche Korkboden

- optimale Lage

- Energieausweis wird derzeit erstellt und liegt zur Besichtigung vor
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Sonstiges

Bei Interesse zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich je nach Nachfrage
auch nach oben oder unten verandern kann.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.
Bei Ihrer Anfrage geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Besuchen Sie auch unsere Homepage www.falcimmo.de.
Hier finden Sie weitere Immobilienangebote und kdnnen einen individuellen Suchauftrag
generieren.

Ferner finden Sie umfangreiche Informationen zum Thema Immobilie und Finanzierung.

Die Informationen zu diesem Angebot sind sorgféltig recherchiert, dennoch beruhen Sie auf
Angaben von Dritten. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen wir daher keine Gewahr
ubernehmen. Bitte beachten Sie, dass die Grundrisse nicht immer mal3stabsgetreu sind und nur
zum besseren Verstandnis der Raumaufteilung dienen. Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und
Zwischenverkauf sind vorbehalten. Die Informationen sind ausschlie3lich fiur den Empfanger
bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.
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Schlafen

Wohnen/Kochen/Essen 16.91m?
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