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Objektnummer FALC-MG-24062

Kapitalanlage mit ca. 8 % Rendite

Eckdaten

Kaufpreis Auf Anfrage

Kaufpreis pro m2 2.820,97 €

Jahresnettomiete 495.000,00 €

Faktor 12,8

Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Balkone
Anzahl Gewerbeeinheiten
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

1.653,0 m2
2.251,0 m2
962,0 m2
2.251,0 m2
99,0

1,0

3,0

1950
Gepflegt
2020
Standard
Keller

Verbrauchsausweis
24.08.2031

151.0 kWh/(m2*a)
KWK fossil

E

24.08.2021

2014

Gewerbe
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Lage

Noch heute bestimmt das historische Ambiente den aul3ergewdhnlichen Charme von Augsburg.
Die malerischen Gassen beinhalten ein ausgiebiges Angebot an Restaurants, Cafés, Geschaften,
Sportmoglichkeiten und Markten. Im Verbund mit der Universitat Augsburg, einem
wachstumsstarken Dienstleistungssektor und dem Messe- und Veranstaltungszentrum ist
Augsburg eine der wirtschaftsstarksten Stadte in ganz Bayern.

Das Objekt befindet sich nordwestlich der Innenstadt Augsburgs im Stadtteil Oberhausen-Sud. Mit
knapp dber 25.000 Einwohnern zahlt der Stadtteil Oberhausen zu einem der bevélkerungsreichsten
Planungsgebiete der Stadt Augsburg.

Samtliche Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arztpraxen, schulische Einrichtungen
und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe des Objekts.

Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist sehr gut. In 7 Gehminuten erreichen Sie den
Bahnhof Augsburg-Oberhausen, von dem Sie sowohl den Augsburger Hauptbahnhof (7
Fahrtminuten), als auch den Miunchener Hauptbahnhof (ca. 50 Fahrtminuten) direkt erreichen. Des
Weiteren sind mehrere Trambahnstationen in unter 10 Gehminuten zu erreichen.

Auch mit dem Auto haben Sie eine ideale Anbindung, mit welcher Sie die Augsburger Innenstadt
innerhalb von 8 Minuten, die Minchener Innenstadt in unter einer Stunde tGber die nahegelegene
Auffahrt zur A8 erreichen.

Objektbeschreibung

Auch hier haben wir wieder eine absolute Raritat fur kreative Investoren und Kapitalanleger, denn
hier kbnnen Sie eine echte Rendite von ca. 8 % erzielen.

Moglich macht dies ein gut bewirtschaftetes Wohn- und Geschéftshaus, welches mit einem
eigenen Blro und Waschsalon ausgestattet ist. Beheizt wird dieses finanztechnische Perpetuum
mobile mit einem Blockheizkraftwerk und einer Pelletheizung.

Die jahrliche Miete mit Nebenkosten, zusammen mit den Einnahmen aus dem Waschsalon und der
Stromerzeugung kommen Sie auf Gesamteinnahmen von ca. 590.000,- €.

Abzuglich der laufenden Kosten in Héhe von ca. 90.000,— € bleibt ein jahrlicher Uberschuss von ca.
500.000,— € von dem Sie leicht die Finanzierung und Tilgung tragen kénnen.
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Ausstattung

Haus 1:

- 543 m2 Grund und Boden

- Gesamtflache 1501 m2 - ca. 882 m2 entfallen nur auf Zimmer
- 66 Zimmer

- 1950 Baujahr

- 1970 Dachausbau

- 2002 Grundsanierung

- 2010 — 2020 Erneuerung WCs, Duschen, Kiichen

- 2016 Sanierung Buro

Haus 2:

- 419 m2 Grund und Boden

- ca. 750 m2 vermietete Flache

- 24 Appartements, 2 Dachgeschosswohnungen, 7 Zimmer im Souterrain

- 1960 Baujahr

- 2020 Sanierung Dach, Fassade, Fenster, Balkongelander, Giebelwand WDVS

- Ausstattung Appartements: Kichenzeile, Bad mit Badewanne, WC und Waschtisch, Balkon,
Rauchmelder

- Energieausweis vorhanden

Beschreibung

Waschsalon:

- 18 m2 Nutzflache

- 2019 Erneuerung und Modernisierung Waschsalon

Ausstattung:

- Insgesamt 8 Miele Industriemaschinen (Gro3waschautomat, Grol3trockner, 4 x Waschmaschinen,
2 Trockner)

- Munzwechsler, Kaffeevollautomat mit Mahlwerk

Ladengeschaéft:
- 70 m2 Nutzflache
- Lagerraume, Luftungsanlage, Kuche, WC, Tiefktihlhaus (Eigentum Mieter)

Buro:
- 157 m2 Nutzflache
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- 2016 Sanierung, Umbau
- 2 Besprechungsraume, Buro, Vorraum, Sozialraum, WC Herren und Damen, Klimaanlage,
Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
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- Zimmervermietung, Buro, Allgemeinstrom ca. 80.000 kWh
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