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Eckdaten
Kaufpreis 499.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Kliche
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Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
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Abstellraum
Gaste-WC
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Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart
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483,0 m2
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1972

Gepflegt

2010

Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Fliesen, Teppich

Zentral

Gas

Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Gas
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich am Stockhover Weg in 48249 Dilmen in einem gewachsenen und
familienfreundlichen Wohngebiet. Die Umgebung ist tberwiegend durch Ein- und
Zweifamilienhduser gepragt und bietet eine ruhige Wohnatmosphéare mit wenig Durchgangsverkehr
— ideale Voraussetzungen fur Familien mit Kindern.

Dulmen liegt im Kreis Coesfeld zwischen Miinster und dem Ruhrgebiet und verfugt tiber eine sehr
gute Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Supermarkte, Backereien,
Apotheken sowie Arzte sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Kindergarten, Grundschulen und
weiterfihrende Schulen befinden sich im Stadtgebiet und sind gut zu Fuld oder mit dem Fahrrad zu
erreichen.

Fir Freizeit und Erholung bietet Dilmen zahlreiche Mdglichkeiten. Grinflachen, Spielplatze sowie
Sportvereine befinden sich in der néheren Umgebung. Besonders hervorzuheben sind die
weitlaufigen Natur- und Erholungsgebiete rund um die Stadt, die zu Spaziergangen, Fahrradtouren
und vielféltigen Freizeitaktivitaten einladen.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls vorteilhaft: Uber die nahegelegenen BundesstralRen sowie die
Autobahn A43 sind die Stadte Munster, Recklinghausen und das Ruhrgebiet schnell erreichbar.
Zudem verflugt Dilmen Gber einen Bahnhof mit regelméafigen Verbindungen in Richtung Miunster
und in das Ruhrgebiet (z. B. Essen/Dortmund).

Insgesamt bietet die Lage eine ausgewogene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Infrastruktur und naturnahem Umfeld — ein attraktiver Standort insbesondere fur Familien, die Wert
auf ein sicheres und gut angebundenes Wohnumfeld legen.

Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1972 wurde in massiver Bauweise errichtet und
steht auf einem ca. 483 m2 grof3en Grundstuck. Mit einer Wohnflache von ca. 162 m2 — inklusive
rund 30 m2 wohnlich ausgebauter Nutzflache im Souterrain — zuzlglich einer Ausbaureserve von
30 m2im Dachgeschoss bietet die Immobilie ein durchdachtes Raumangebot fir Familien oder
Paare mit Platzbedarf. Die Substanz des Hauses ist gepflegt und bildet eine solide Basis fir weitere
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten.

Das Erdgeschoss empféangt Sie mit einem Eingangsbereich samt integriertem Garderobenbereich.
Der Wohnbereich ist mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet und bildet den zentralen
Lebensmittelpunkt des Hauses. Eine grof3e Schiebetlr im Wohnbereich und eine Terrassentr zur
Loggia bieten einen nahtlosen Ubergang zum AuRenbereich. Erganzt wird diese Ebene durch die
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Kiiche sowie ein Gaste-WC.

Im Obergeschoss befinden sich die privaten RAumlichkeiten sowie ein Badezimmer. Insgesamt
stehen funf Zimmer zur Verfigung, wobei — je nach Bedarf — bis zu vier Schlafzimmer realisiert
werden kdnnen. Ein zuséatzlich wohnlich ausgebauter Raum im Souterrain erweitert die
Nutzungsmaoglichkeiten und eignet sich als Schlaf-, Gaste-, Arbeits- oder Hobbyraum. Durch den
separaten Eingang ergibt sich auch das Potenzial fir eine Einliegerwohnung. Dartber hinaus ist
das Haus vollstandig unterkellert und bietet umfangreiche Abstell- und Nutzflachen.

Ein besonderes Potenzial bietet das Dachgeschoss mit einer Ausbaureserve von ca. 30 m2. Diese
Flache kann beispielsweise als weiteres Schlafzimmer, Buro oder zusatzlicher Wohnraum
ausgebaut werden.

Beheizt wird die Immobilie Uber eine Gas-Zentralheizung (Viessmann Vitodens 333-F) aus dem Jahr
2010. Der Warmetauscher wurde am 10.09.2025 erneert. Im Wohnbereich sorgt eine
FuBbodenheizung fur gleichméafiige Warme, wéhrend die tbrigen Raume mit Heizk6rpern
ausgestattet sind.

Im Laufe der Jahre wurden Modernisierungen vorgenommen. Die gesamte Kiiche inklusive der
Kichenfenster wurde 2001 erneuert. 2008 folgte der Austausch der groRen Wohnzimmerfenster
sowie der Terrassentlr inklusive neuer Rollladenkasten. Die Kellerfenster stammen aus den
1990er- bzw. 2000er-Jahren. Das Hausturschloss wurde 2015 erneuert. Zudem wurden das WC im
Obergeschoss im Jahr 2021 sowie das Gaste-WC im Erdgeschoss im Jahr 2022 modernisiert.

Der Garten ist gut geschnitten und bietet ausreichend Platz fir Freizeit und Erholung. Die sudlich
ausgerichtete Terrasse ermoglicht ganztagige Sonneneinstrahlung. Ein seitlich installierter,
teilweise verglaster Wind- und Sichtschutz ergadnzt den Aul3enbereich sinnvoll. Abgerundet wird
das Angebot durch eine Garage mit abgetrenntem Bereich fur Gartengeréte oder Fahrrader sowie
einen zusatzlichen Stellplatz. Der Garten ist sowohl durch die Garage als auch Uber einen
seitlichen Weg am Haus zu erreichen.

Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit grof3ziigiger und offener Raumstruktur, solider
Bausubstanz und zusatzlichem Ausbaupotenzial in gefragter Wohnform als freistehendes
Einfamilienhaus.

Lassen Sie sich die Chance auf diese Immobilie nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute
einen unverbindlichen Besichtigungstermin.

Entdecken Sie die Immobilie vorab online — starten Sie hier den 360°-Rundgang:
https://tour.ogulo.com/YNeA

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 4/25


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mfr-79737-duelmen/

W

IMMOMANAGER

Ausstattung

Die wichtigsten Ausstattungsdetails der Immobilie auf einen Blick

Objektdaten im Uberblick:

* Objekttyp: Freistehendes Einfamilienhaus

e Baujahr: 1972

* Wohnflache: ca. 162 m2 (inkl. ca. 30 m2 wohnlich ausgebauter Nutzflache)

» Grundstuck: ca. 483 m?

» Grol3e Ausbaureserve im Dachgeschoss mit zusatzlichem Potenzial von ca. 30 m2 (z. B. als
weiteres Schlafzimmer nutzbar)

* Massive, gut erhaltene Bausubstanz

Raumaufteilung:

* 5 Zimmer (inkl. wohnlich ausgebautem Souterrainbereich)
* Bis zu 4 Schlafzimmer maglich

* 1 Badezimmer im 1. Obergeschoss

» 1 Gaste-WC im Erdgeschoss

* Einladender Garderobenbereich direkt im Eingangsbereich
» Gas-Zentralheizung (Baujahr 2010)

- FuBBbodenheizung im Wohnbereich

- Heizkorper in den tbrigen Raumen

* Vollunterkellert mit grof3ztigigen Abstell- und Nutzflachen

» Schon geschnittener, privater Garten

» Sudlich ausgerichtete Terrasse mit ganztagiger Sonne
* 1 Garage

* 1 zusatzlicher Stellplatz

Entdecken Sie die Immobilie vorab online — starten Sie hier den 360°-Rundgang:
https://tour.ogulo.com/YNeA

Bauliche MalBhahmen & Renovierungen

Heizung & Technik
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* Erneuerung der Heizungsanlage 2010 (Viessmann Vitodens 333-F)
* Einbau eines neuen Warmetauschers am 10.09.2025 (Investition: ca. 2.000 €)

Fenster & Bauelemente

* Neue Kichenfenster (2001)
stigesg der groBen Wohnzimmerfenster sowie der Terrassentur (2008) inkl. neuer

BRlllﬁade kaste Qoé*Pf/ C?Z?%rg wengdgr méchten Sie den aktuellen Marktwert Ihrer
eng# efo

f‘ aégg ie eine unverbindliche Wertermittlung. Rufen Sie mich
elnfac un er un ens nhummer an, ich melde mich umgehend bei Ihnen zurick.
B‘lrée(ggjei%aetts%?ﬁgelbung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Rishoakeindss o\é‘h'v@é?P&é?\kEIhHQSEa%*h@ ST SR 2B e (2001)

y\é%neue:ﬁjhg Sim Obe eichos Kﬁ%&g?)markten maochten, sind Sie bei uns in besten
ntag

Han eam IS von s Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persénlich
g‘rdgméa}reléwd Uber 100.000 vorgemerkte Interessenten warten bereits auf neue Angebote.

Nﬁi&g '&%ﬂ%’ﬁ'&'ﬁi@r“‘&ﬂ%n und AuRenanlagen (2009)

Ikﬁﬁ?n eines Wind- und Sichtschutzes (teilweise verglast)

RSB ATNIE 885. 5835590 Unr): 0176/108 70 202

Hotline (6:00 - 22:00 Uhr): 0800 - 646 0 646

E-Mait—Mick Friese@fatcimmode

Nutzen Sie die seltene Gelegenheit, diese einmalige Immobilie mit besonderem Charme personlich
kennenzulernen !
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