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Objektnummer FALC-MFr-73948

Moderne Erdgeschosswohnung mit Garten & Terrasse — nur 50 m
zur Dilmener Innenstadt

Eckdaten
Kaufpreis 231.000,00 €
Provision 2,38% (inkl. MwSt.) inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Barrierefrei
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

62,0 m2

2,0

1,0

1,0

1,0

1,0

2015
Gepflegt
Standard
Dusche, Fenster
Einbaukiche
Fussboden
Gas

Keller

Bedarfsausweis
27.08.2035

80,7

Gas

C

28.08.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Erdgeschosswohnung befindet sich in zentraler Lage von Dilmen, direkt in der Schlo3stral3e.
Besonders hervorzuheben ist die unmittelbare Nahe zum Stadtzentrum — die Ful3gangerzone mit
zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants und Dienstleistern ist in nur ca. 50 Metern
bequem zu Ful} erreichbar.

Auch die tagliche Versorgung ist optimal: Supermaérkte, Backereien, Apotheken und Arzte liegen in
direkter Umgebung. Schulen, Kindergarten sowie Freizeit- und Sportangebote sind ebenfalls
schnell erreichbar.

Dank der zentralen, aber dennoch ruhigen Lage profitieren die Bewohner von kurzen Wegen und
einer hervorragenden Infrastruktur. Der Bahnhof Dilmen mit Verbindungen Richtung Minster und
ins Ruhrgebiet ist in wenigen Minuten erreichbar, ebenso die Anbindung an die Autobahnen A43
und A52.

Die Schlo3stral3e selbst ist gepragt von einer gepflegten Wohn- und Geschéaftsumgebung, die ein
angenehmes und lebendiges Wohnumfeld bietet.
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Objektbeschreibung

In zentraler Lage von Dulmen, in der beliebten Schlossstralie, befindet sich diese attraktive
Erdgeschoss-Eigentumswohnung, die im Jahr 2015 umfassend saniert und erstmalig zu
Wohnraum umgestaltet wurde. Das gesamte Gebaude wurde im Zuge der Modernisierung
energetisch auf KfW-70-Niveau gebracht und barrierefrei umgestaltet, sodass hier moderner
Wohnkomfort auf Nachhaltigkeit und Zukunftssicherheit trifft.

Die Wohnung verfugt Gber eine Wohnflache von ca. 62 m? und besticht durch ihre durchdachte
Raumaufteilung. Neben einem gemutlichen Schlafzimmer verfugt die Wohnung tUber ein
lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und dem 25 m2 grof3en Garten —
ein echtes Highlight in dieser Lage. Erganzt wird das Raumangebot durch ein modernes
Badezimmer mit Dusche sowie ein separates Gaste-WC. Dank der Ful3bodenheizung in allen
Raumen genielRen Sie ein behagliches Wohnklima zu jeder Jahreszeit. Eine Einbauktiche ist
ebenfalls vorhanden (Eigentum der Mieterin). Zuséatzlichen Stauraum bietet ein eigener Abstellraum
im Keller, in dem sich auch ein Waschmaschinen- und Trockneranschluss befindet. Ein
Fahrradstellplatz mit Steckdose fur E-Bikes erganzt das Angebot und unterstreicht den
zeitgemalien Standard.

Die Immobilie ist seit dem 01.09.2015 zuverlassig vermietet, der Staffelmietvertrag lief bis zum
01.09.2024. Die aktuelle Kaltmiete betragt 775 €, hinzu kommen 130 € Nebenkosten, sodass sich
eine Warmmiete von 905 € ergibt. Daraus resultiert eine solide IST-Rendite von 4,02 %, was die
Wohnung zu einer attraktiven Kapitalanlage macht.

Mit ihrer gelungenen Kombination aus moderner Ausstattung, Barrierefreiheit, solider Vermietung
und guter Lage stellt diese Erdgeschosswohnung eine hervorragende Gelegenheit fur
Kapitalanleger dar — und zugleich eine wertstabile Option fir eine mogliche Eigennutzung in der
Zukunft.

Ausstattung

Die wichtigsten Ausstattungsdetails der Immobilie auf einen Blick:

Grunddaten der Immobilie:

* Objektart: Erdgeschoss-Eigentumswohnung
e Baujahr: 2015 (KfW-70-Niveau)

* Gesamtwohnflache: ca. 62 m?

* Einen Abstellraum im Keller mit Waschmaschinen und Trockneranschluss
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* FuBbodenheizung in allen R&umen
* Fahrradstellplatz mit Steckdose fur E-Bikes

Raumaufteilung:

e 2 Zimmer

e 1 Schlafzimmer

* 1 Wohnzimmer mit Terrassenzugang und 25m? eigenem Garten
* 1 Badezimmer mit Dusche

¢ 1 Gaste-WC

* 1 Einbaukiiche der Mieterin

Mieteinnahmen:

Staffelmietvertrag am 01.09.2024 ausgelaufen
Mietbeginn: 01.09.2015

e Aktuelle Kaltmiete: 775€

* Nebenkosten: 130€

e Aktuelle Warmmiete: 905€
e |[IST-Rendite: 4,02 %

(Wirtschaftsplan 25)

* Hausgeld: 340€

» auf Mieter umlageféahige Kosten: 238,02€

» auf Mieter NICHT umlagefahige Kosten: 69,18 €

Zogern Sie nicht - vereinbaren Sie jetzt Inren Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst
von dieser besonderen Immobilie!
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Sonstiges

Denken Sie dariber nach, Ihr Haus zu verkaufen oder méchten Sie den aktuellen Marktwert Ihrer
Immobilie erfahren? Gerne erstelle ich fur Sie eine unverbindliche Wertermittlung. Rufen Sie mich
einfach unter der untenstehenden Telefonnummer an, ich melde mich umgehend bei Ihnen zurick.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Wenn auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten mdchten, sind Sie bei uns in besten
Handen. Unser Team ist fur Sie von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persénlich
erreichbar - und Gber 100.000 vorgemerkte Interessenten warten bereits auf neue Angebote.

FALC Immobilien Dilmen
Mick Friese

Mobil (Mo-So 09:00 - 20:00 Uhr): 0176/108 70 202
Hotline (6:00 - 22:00 Uhr): 0800 - 646 0 646
E-Mail: Mick.Friese@falcimmo.de
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