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Objektnummer FALC-MFr-72188

Platz fir die ganze Familie — Dreifamilienhaus in Datteln ftr
Mehrgenerationenwohnen und Investoren

Eckdaten
Kaufpreis 449.000,00 €
Provision 3,57% (inkl. MwSt) inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

256,0 m2

270,0 m2

11,0

9,0

3,0

3,0

1,0

2,0

2005

Gepflegt
Standard
Dusche, Wanne
Zentral

Gas

Garage, Freiplatz

Keller

Gas

Liegt bei Besichtigung vor

Wohngebaude
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Lage

Das Dreifamilienhaus in der Elisabeth-Selbert-StraRe 23 befindet sich in einer ruhigen und
familienfreundlichen Wohngegend in Datteln, einer Stadt im sudlichen Ruhrgebiet, die durch ihre
gute Anbindung und hohe Lebensqualitat besticht. Die Lage eignet sich sowohl fir Familien, die
ein angenehmes und sicheres Wohnumfeld suchen, als auch fir Kapitalanleger, die von der
stabilen Nachfrage nach Mietwohnungen in dieser zentralen Lage profitieren mdchten.

Die Elisabeth-Selbert-Stral3e liegt in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum von Datteln, sodass alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermérkte, Apotheken, Banken und Arzte
schnell erreichbar sind. Auch Schulen und Kindergarten befinden sich in der Nahe, was die Lage
besonders attraktiv fir Familien macht, die auf eine gute Erreichbarkeit dieser wichtigen
Institutionen angewiesen sind.

Fur die Freizeitgestaltung bietet die Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten: Ein Spielplatz, der nur
wenige Gehminuten entfernt liegt, eignet sich hervorragend fur Familien mit kleinen Kindern. Der
Spielplatz ist eine willkommene Anlaufstelle fur die Kleinen, die sich in der sicheren Umgebung
austoben kénnen. Zudem befinden sich in der Nahe diverse Grinflachen und Waldgebiete, die zu
Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten einladen.

Die Verkehrsanbindung in dieser Lage ist ebenfalls ausgezeichnet. Die Bahnstation Datteln und die
Bushaltestellen sind nur wenige Minuten entfernt und bieten eine direkte Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Dadurch sind Sie sowohl in Datteln als auch in den umliegenden Stadten
wie Marl, Oberhausen und Duisburg schnell unterwegs. Auch die Autobahnen A2 und A52 sind in
kurzer Zeit erreichbar, was die Lage fur Pendler besonders attraktiv macht.

Zusammengefasst bietet die Elisabeth-Selbert-Stral3e in Datteln eine ideale Mischung aus ruhigem
Wohnen, guter Infrastruktur und hervorragender Anbindung. Die Néhe zu Freizeitmdglichkeiten,
Schulen und Einkaufsméglichkeiten macht diese Lage besonders attraktiv fur Familien.
Gleichzeitig profitieren Kapitalanleger von der zentralen Lage und der stabilen Nachfrage auf dem
Mietmarkt.
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Objektbeschreibung

Kapitalanlage oder Eigenheim? Dieses Dreifamilienhaus in Datteln bietet beides!

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Dreifamilienhaus aus dem Jahr 2005, das aktuell als
Zweifamilienhaus genutzt wird. Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 256 m2 und einem 270 m?2
grofRen Grundstiick bietet die Immobilie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — sowohl als
Kapitalanlage als auch fur die eigene Nutzung. Die Immobilie verfigt iber insgesamt 11 Zimmer
und ist mit einer Gas-Zentralheizung ausgestattet. Zudem stehen zwei Stellplatze und eine Garage
zur Verfigung.

Die Aufteilung der Immobilie ist wie folgt: Im Erdgeschoss und Kellergeschoss befinden sich 6
Zimmer, davon 5 potenzielle Schlafzimmer. Zwei Terrassen mit Garten, ein Hauswirtschaftsraum
und ein Gaste-WC bieten zuséatzlichen Komfort. Die monatlichen Mieteinnahmen in diesem Bereich
belaufen sich auf 900 €, zuziuglich Betriebskosten von 150 € und Heizungskosten von 150 €, was zu
einer Warmmiete von 1.200 € fuhrt.

(Diese Wohnung wird in Kirze frei und bietet somit die Moglichkeit zur Eigennutzung oder
Neuvermietung.)

Im 1. Obergeschoss und Dachgeschoss stehen 5 Zimmer zur Verfigung, darunter 4 potenzielle
Schlafzimmer. Zuséatzlich gibt es 2 Kiichen, 2 Badezimmer, ein Gaste-WC und einen Balkon. Die
monatlichen Mieteinnahmen in dieser Einheit betragen 897 €, zuziglich Betriebskosten von 210 €
und Heizungskosten von 235 €, was zu einer Warmmiete von 1.342 € flhrt.

Die gesamten IST-Mieteinnahmen belaufen sich auf monatlich 1.797 € und jahrlich 21.564 €, mit
einer Rendite von 4,35 % und einem Faktor von 22. Die SOLL-Mieteinnahmen betragen monatlich
2.156,40 € und jahrlich 25.876,80 €, was eine Rendite von 5,22 % und einen Faktor von 19 ergibt.

Diese Immobilie bietet eine attraktive Mdglichkeit fur Investoren sowie fur Eigennutzer. Die flexible
Raumaufteilung, die solide Mieteinnahmen und die gute Lage machen das Dreifamilienhaus in
Datteln zu einer lohnenswerten Investition. Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung
stehen wir IThnen gerne zur Verfugung.
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Ausstattung

Die wichtigsten Ausstattungsdetails der Immobilie auf einen Blick:

Kapitalanlage oder Eigenheim? Dieses Dreifamilienhaus in Datteln bietet beides!

* Baujahr: 2005
* Wohneinheiten: 3 (aktuell als Zweifamilienhaus genutzt)

» Gesamtwohnflache: ca. 256 mz2
* Grundstiucksgrofie: ca. 270 m?
e Zimmeranzahl: 11

* Heizung: Gas-Zentralheizung
* Stellplatze: 2
» Garage: 1

Erdgeschoss & Kellergeschoss:
(Die Wohnung wird in Kirze frei und bietet somit die Méglichkeit zur Eigennutzung oder
Neuvermietung.)

* Monatlich: 900€
* Betriebskosten: 150€
* Heizungskosten: 150€

Warmmiete: 1.200€

* 6 Zimmer

* 5 potenzielle Schlafzimmer
* 2 Terrassen mit Garten

¢ 1 Hauswirtschaftsraum

¢ 1 Gaste-WC

1. Obergeschoss & Dachgeschoss:
* Monatlich: 897€

* Betriebskosten: 210€
* Heizungskosten: 235€
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Warmmiete: 1.342€

5 Zimmer

* 4 potenzielle Schlafzimmer
* 2 Klichen

* 2 Badezimmer

¢ 1 Gaste-WC

e 1 Balkon

» 1 Garage

Senshig@steinnahmen

Eyst I ine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
ﬁmr%m%%@e%ﬁkbnnte dieses Objekt genau das Richtige fir Sie sein. Wir bieten Ihnen eine

keriRalnsR 2f+/gHetline unter der Rufnummer 0800-6460646, Uber die Sie uns jederzeit erreichen
kqapatEAVeRESielnteresse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfihrliche Exposé
apeeg‘ t r}gg}jr%der Regel kurzfristig _und automatisc_:h zugesandt \_/vird. Sollten Sie eine_

Bgagﬁp g wunschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns
umgenhend mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte

N \3i mlﬁ% Jhre vollstandigen Kontaktdaten an. Die Objektbeschreibung basiert ganz
g’?g}'tel\mgteglse au deﬁn'Angaben des Eigentiumers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser

INRymationen {iherpehmen wir keine Gewahr. Méchten auch Sie Ihre Immobilie professionell
Y8R %[he : %%é%ntaktieren Sie uns gerne! Wir stehen lhnen taglich von Montag bis Sonntag
Z‘ﬁ('ét‘r?%'i?&. -0 yni :00 Uhr personlich zur Verfiugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten

bg%ﬁﬁaralj[ Ihr ﬁgebot. Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme
von Kunstlicher Intelligenz (KI) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine
wesenttichren Merknrate verandert:

Ob zur Eigennutzung, als Mehrgenerationenhaus oder als lukrative Kapitalanlage — hier stehen
Ihnen alle Mdglichkeiten offen! Dieses einzigartige Dreifamilienhaus bietet Innen eine seltene
Gelegenheit, die Sie sich nicht entgehen lassen sollten. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen dieser Immobilie!
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