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Top Kapitalanlage

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien
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Objektnummer FALC-MFr-39726

Renditestarkes Mehrfamilienhaus mit zeitgemaler
Modernisierung !!

Eckdaten
Kaufpreis 570.900,00 €
Provision "Keine zusatzliche Kauferprovision" inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Befeuerung
Unterkellert
Rolladen
Bauweise
Géaste-WC

Energieausweis

319,0 m2
714,0 m2
14,0

2,0

3,0

1,0

1967
Gepflegt
Standard
Pellets
Keller

Massiv

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gultig bis 05.08.2030
Energiekennwert 57.90 kWh/(m?*a)
Energietrager PELLET
Energieeffizienzklasse B

Baujahr 2009

Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Gewerbe

Objektbeschreibung
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Lage

Das Mehrfamilienhaus in der Frobelstr. liegt in einem etablierten Wohngebiet, das durch seine gute
Infrastruktur und die Nahe zu wichtigen Einrichtungen uberzeugt. Einkaufsmadglichkeiten, Schulen,
und o6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem zu Ful3 erreichbar, was die Immobilie auch fir
potenzielle Mieter &ul3erst attraktiv macht. Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
ermoglicht eine schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte und macht das Mehrfamilienhaus
somit auch fur Berufspendler interessant.

Fur Familien mit Kindern sind Bildungseinrichtungen wie Kindergarten und Schulen in
unmittelbarer Nahe vorhanden, was die Attraktivitat des Standorts zuséatzlich steigert. Die
nahegelegenen Parks und Grinanlagen bieten einen angenehmen Kontrast zur stadtischen Hektik
und schaffen eine entspannte Atmosphare fir Bewohner.

Die Stadt Witten ist bekannt fur ihre vielféaltige Wirtschaftsstruktur, wobei sich innovative
Unternehmen mit etablierten Industrien vereinen. Dies schafft nicht nur Arbeitsplatze, sondern
starkt auch die langfristige Werthaltigkeit von Immobilien in dieser Region.

Insgesamt bietet die Lage in der Frobelstr. somit nicht nur eine hervorragende Anbindung und
Nahversorgung, sondern auch einen attraktiven Mix aus urbaner Lebendigkeit und griner
Umgebung, was die Immobilie besonders fir eine breite Zielgruppe von Mietern interessant macht
und die langfristigen Erfolgsaussichten fur Investoren weiter starkt.
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem zukilnftigen Investment mit Weitblick! Dieses Mehrfamilienhaus aus dem
Jahr 1967 wurde sorgfaltig modernisiert, um hdchsten Standards und
Energieeffizienzanforderungen zu entsprechen. Die Immobilie prasentiert eine Gesamtwohnflache
von ca. 319 m2 auf einem grof3zligigen Grundstick von etwa 714 m2 und bietet 5 Wohneinheiten fir
optimale Renditechancen.

Die Finanzkennzahlen sprechen fur sich: Die monatliche Sollmiete betragt 2.826,00 €, was einer
Jahresmiete von 33.912,00 € entspricht. Die Nettorendite liegt bei beeindruckenden 5,94 %, und der
Faktor, ein entscheidender Indikator fur die Rentabilitat, betragt 16,83.

Die Modernisierungen sind auf dem neuesten Stand der Technik. Die Holz-Pellet-Heizung wurde
circa 2010 installiert, gefolgt von der Erneuerung der Elektrik-Leitungen und Wasserleitungen im
Jahr 2013. Zusatzlich wurden etwa 2017 zwei Dachgeschosswohnungen eingebaut, was nicht nur
den energetischen Standard optimiert, sondern auch das Potenzial fir zusatzliche Mieteinnahmen
erheblich steigert.

Diese Immobilie bietet nicht nur finanzielle Stabilitat, sondern auch die Gewissheit, dass sie den
modernsten Anforderungen entspricht. Zogern Sie nicht, vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und sichern Sie sich diese einzigartige Gelegenheit fur eine nachhaltige und
renditestarke Investition!
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Ausstattung

Die wichtigsten Ausstattungsdetails der Immobilie kurz zusammengefasst:

- Renditestarkes Mehrfamilienhaus

- Baujahr: 1967

- Gesamtwohnflache ca. 319 m2 Wohnflache
- Gesamtgrundstick ca. 714 m2 Grundstick
- 5 Wohneinheiten

- mtl. Miete (Soll): 2.826,00 €

- Jahresmiete (Soll): 33.912,00 €
- Nettorendite (Soll): 5,94 %

- Faktor (Soll): 16,83

Modernisierungen/Sanierungen

- Holz-Pellet-Heizung von ca. 2010
- Elektrik-Leitungen von ca. 2013
- Wasserleitungen von ca. 2013

- Dach mit Dammung von ca. 2017

Warten Sie nicht, handeln Sie jetzt und verwirklichen Sie lhr Investmentziel! Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin mit uns und nutzen Sie die Chance auf attraktive Renditen und langfristige

Wertsteigerung.

"KEINE ZUSATZLICHE KAUFERPROVISION"
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Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien Dilmen
Mick Friese

Mobil (Mo-So 09:00 - 20:00 Uhr): 0176 108 70 202
Hotline (6:00 - 22:00 Uhr): 0800 - 646 0 646
E-Mail: Mick.Friese@falcimmo.de
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