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Eckdaten
Kaufpreis 199.900,00 €
Provision 3,57% vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Befeuerung
Klimatisiert
Stellplatzart
Gartennutzung
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

108,0 m2
1.013,0 m2
3,5

2,0

1,0

3,0

1,0

2,0

1986
Vollsaniert
Dusche, Wanne, Fenster
Gas

Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Verbrauchsausweis
02.03.2036

76 kWh/(m?2*a)

Gas

C

02.03.2026

2014
Wohngebaude
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Lage

Boken ist eine idyllische Gemeinde im Landkreis Nordwestmecklenburg und Uberzeugt durch ihre
ruhige, naturnahe Lage. Die landliche Umgebung mit offenen Landschaften und gewachsenen
Strukturen bietet ideale Voraussetzungen fur ein entspanntes Wohnen und eine hohe
Wohnqualitat. Trotz der beschaulichen Atmosphaére ist die Landeshauptstadt Schwerin in kurzer
Zeit erreichbar und bietet eine umfassende Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufs- und
Versorgungsmoglichkeiten, Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sowie einem vielfaltigen
Freizeit- und Kulturangebot. Die gunstige Verkehrsanbindung Uber die Bundesstrafl3e B106 und die
nahegelegene Autobahn A20 gewéhrleistet eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie
Wismar und Lubeck. Boken verbindet auf angenehme Weise naturnahes Wohnen mit der Nahe zu
urbanen Zentren und stellt damit einen attraktiven Wohnstandort fur Familien, Pendler und
Menschen dar, die Ruhe und Lebensqualitat schatzen.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 1986 auf einem grof3zuigigen
Grundstuck mit einer Flache von ca. 1.013 m2.

Die Wohnflache betragt ca. 108 m2 und wird durch einen geraumigen Keller mit einer Flache von
ca. 87 m2sinnvoll erganzt. Das Haus Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten und ein weitlaufiges Grundstuck, das sowohl Erholung als auch
gartnerische Entfaltung bietet.

Im Erdgeschoss gelangen Sie Uber den Eingangsbereich direkt in den zentral gelegenen
Essbereich, von dem aus alle weiteren RAume zugéanglich sind.

Hier befinden sich eine kleine, funktionale Kiiche, ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne, ein
Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das flexibel

als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kann. Ergénzt wird das Raumangebot
durch ein gemutliches Wohnzimmer, das mit einer Klimaanlage ausgestattet ist. Vom Essbereich
aus betreten Sie den Wintergarten, der einen schénen Ubergang zur Terrasse bietet und einen
angenehmen Blick in den

Garten ertffnet. SAmtliche Fenster im Erdgeschoss sind mit Aul3enrollladen versehen. Zudem
verfugen das Wohnzimmer sowie das Badezimmer Uber moderne Infrarotplatten zur Beheizung.

Der Keller bietet vier weitere RAume, die derzeit als Abstellflachen genutzt werden, und damit viel
Stauraum fur Haushalt, Hobby oder Vorrate schafft.

Daruber hinaus befindet sich im Kellergeschoss ein zuséatzliches Badezimmer mit Dusche sowie
einem Waschmaschinenanschluss.

Eine Garage ist direkt in das Haus integriert.

Zum Objekt gehodren aul3erdem zwei weitere Garagen, die als Stellplatze fur Pkw genutzt werden
kdonnen, sowie zuséatzliche Schuppen, die sich ideal zur Lagerung von Gartenmobeln, Werkzeugen
oder Gartengeraten eignen. Ein weiterer Pluspunkt ist die vorhandene Photovoltaikanlage auf dem
Dach der AulRengaragen, die zur nachhaltigen Energiegewinnung beitragt. Zudem ist eine
Regenwasserzisterne vorhanden, die eine ressourcenschonende Gartenbew&sserung ermoglicht.

Der weitlaufige Garten bietet viel Platz zum Géartnern, Spielen oder Entspannen und ladt dazu ein,
die ruhige Umgebung in vollen Zigen zu geniel3en. Dieses Objekt eignet sich ideal fur Familien
oder Paare, die Wert auf Platz, Funktionalitdt und ein grof3es Grundstick legen.
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Ausstattung

- Baujahr 1986

- Grundstiicksflache ca. 1.013 m2

- Wohnflache ca. 108 m2

- Vollunterkellert mit ca. 87 m2 Nutzflache

Erdgeschoss:

- zentralem Essbereich als Verteiler zu allen Rdumen

- kleine, funktionale Kiiche

- Badezimmer im Erdgeschoss mit Badewanne und Dusche

- Schlafzimmer im Erdgeschoss

- weiteres Zimmer nutzbar als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer
- Wohnzimmer mit Klimaanlage

- Wintergarten mit Zugang zur Terrasse

- AuRenrollladen an allen Fenstern im Erdgeschoss

- Infrarotplatten im Wohnzimmer und im Badezimmer

Kellergeschoss:

- Kellergeschoss mit vier Abstell- bzw. Lagerraumen
- zuséatzliches Badezimmer im Keller mit Dusche

- Waschmaschinenanschluss im Keller

- Garage im Haus integriert

Aul3enbereich:

- Terrasse nach Osten ausgerichtet

- zwei weitere Garagen als Pkw-Stellplatze

- zusatzliche Schuppen fur Gartenmobel und Geréte

- Photovoltaikanlage auf dem Dach der Aul3engaragen

- Regenwasserzisterne

- grof3zuigiger Garten mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
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A WP Immo Manager
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Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fur Sie die Augen offenhalten dirfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nitzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentimer
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