IMMOMANAGER

Top Angebot

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien
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Eckdaten

Kaufpreis
Provision

Online ansehen

349.900,00 €
3,57 % inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Kliche

Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

168,0 m2
1.158,0 m?
7,0

6,0

2,0

1,0

1,0

1974
Gepflegt

Dusche, Wanne, Fenster

Einbaukiche
Gas

Keller

Verbrauchsausweis
02.10.2035

83 kWh/(m?*a)

Gas

C

02.10.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Kaaks ist eine kleine, charmante Gemeinde im Kreis Steinburg in Schleswig-Holstein, die landliche
Ruhe mit einer angenehmen Né&he zur Stadt verbindet. Die Umgebung ist gepragt von weiten
Feldern, grinen Wiesen und einer naturnahen Atmosphare, die Erholung und Entschleunigung im
Alltag ermdglicht. Wer das Leben im Grinen schatzt, findet hier ein Zuhause inmitten intakter
Natur und freundlicher Nachbarschatft.

Die Anbindung ist dennoch komfortabel: In wenigen Autominuten erreicht man die Stadt Itzehoe,
die mit umfassender Infrastruktur, Einkaufsmaoglichkeiten, Arzten, Schulen und Freizeitangeboten
aufwartet. Uber die Autobahn A23 ist auch Hamburg gut erreichbar, sodass Kaaks auch fir
Berufspendler eine interessante Wohnlage darstellt.

Der Ort selbst ist ruhig und Gberschaubar, mit gewachsener Dorfstruktur und einer aktiven
Gemeinde. Das Leben in Kaaks ist gepréagt von Zusammenhalt und Gelassenheit — ein Ort, an dem
man sich schnell zuhause fuhlt. Ob als Lebensmittelpunkt fir Familien, Riuckzugsort fur
Ruhesuchende oder Wochenenddomizil im Grinen: Kaaks bietet ein lebenswertes Umfeld mit viel
Potenzial.
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss befindet sich auf einem
grof3zigigen Grundstiick von ca. 1.158 gm und bietet eine Wohnflache von ca. 168 gm.

Das Haus Uberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung, vielseitige Nutzungsmadglichkeiten
und eine angenehme Wohnatmosphare — ideal fur Familien, Paare oder alle, die viel Platz und
Komfort schéatzen. In einer ruhigen Sackgassenlage gelegen, garantiert es zudem viel Privatsphare
und wenig Verkehr.

Im Erdgeschoss gelangen Sie vom zentralen Flur in die kompakte Kuche, die mit einer funktionalen
Einbaukliche ausgestattet ist. Von hier aus dffnet sich der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich,
der durch seine offene Gestaltung ein kommunikatives Wohnen ermdglicht. Vom Wohnzimmer aus
gelangen Sie direkt auf die Uberdachte Terrasse, die an sonnigen wie auch an regnerischen Tagen
zum Verweilen im Freien einladt. Ebenfalls im Erdgeschoss befinden sich ein Schlafzimmer sowie
zwei weitere Zimmer, die flexibel als Kinder-, Gaste-, Buro- oder Ankleidezimmer genutzt werden
konnen. Ein separates Gaste-WC sowie ein modernes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche
erganzen diesen Bereich.

Uber die Treppe im Flur erreichen Sie das ausgebaute Dachgeschoss. Drei weitere, helle Zimmer
eroffnen hier zusatzlichen Wohnraum —ideal als private Riickzugsorte, Arbeitsbereiche oder
weitere Kinderzimmer. Ein weiteres Highlight ist das zweite Badezimmer mit Badewanne, die
zusatzlich mit einer Whirlpoolfunktion ausgestattet ist.

Vom Erdgeschoss aus gelangen Sie direkt in den voll ausgebauten Keller mit einer Gesamtflache
von ca. 98 gm, der neben einem grof3en Party- oder Hobbyraum auch einen Vorratsraum, einen
Hauswirtschaftsraum, einen Abstellraum sowie einen weiteren Raum bietet, der sich optimal als
Werkstatt nutzen lasst. Die integrierte Tiefgarage mit ca. 22 qm bietet Platz fur ein Fahrzeug oder
kann alternativ als geschutzter Abstellraum fir Fahrrader und Gartengerate genutzt werden.

Der AulRenbereich Gberzeugt mit einem gepflegten Garten, der sowohl Hobbygartnern als auch
Ruhesuchenden viel Freude bereiten wird. Neben der Uberdachten Terrasse ladt eine weitere
gemutliche Sitzecke zum Entspannen im Grinen ein. Fiur Fahrzeuge steht ein praktisches Carport
mit Platz fur zwei PKW zur Verfligung.

Das Haus ist mit einer Glasfaserleitung ausgestattet, die schnelles Internet und eine stabile
Verbindung fur Arbeit, Unterhaltung und Homeoffice bietet.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine ideale Kombination aus durchdachter Raumaufteilung,
grof3zigigem Platzangebot und einem ansprechenden AulRenbereich — ein Zuhause zum
Wohlfiuhlen.
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Ausstattung

- ca. 168 gm grofR3zugige Wohnflache auf zwei Ebenen
- Grundstick mit ca. 1.158 gm Flache
- Vollkeller mit ca. 98 gm

Erdgeschoss:

- funktionale Einbauktche mit direktem Zugang zum Wohn-/Essbereich

- lichtdurchfluteter, offener Wohn- und Essbereich mit Terrassenzugang

- ein Hauptschlafzimmer

- zwei zusatzliche, flexibel nutzbare Rdume (z.B. Buro, Kinder-, Gaste- oder Ankleidezimmer)
- modernes Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche

- separates Gaste-WC im Erdgeschoss

Dachgeschoss:

- drei flexibel nutzbare Rdume (z.B. Buro, Kinder-, Gaste- oder Ankleidezimmer)
- zweites Badezimmer im Dachgeschoss

- Badewanne mit Whirlpoolfunktion

Kellergeschoss:

- Vollkeller mit ca. 98 gm Nutzflache

- groRzugiger Hobby-/Partykeller

- Hauswirtschaftsraum und Vorratsraum

- Werkstatt und Abstellflache

- Integrierte Tiefgarage (ca. 22 gm ) mit internem Zugang

Aul3enbereich:

- Carport mit Stellplatzen fur zwei Fahrzeuge

- zweiter Sitzbereich im Garten

- gepflegter, weitlaufiger Garten mit viel Potenzial fir Gestaltung

- Uberdachte Terrasse mit Blick in den Garten - ca. 30 gm

- ruhige Wohnlage — ideal fir Familien oder alle, die Ruhe und Platz suchen
- Glasfaserleitung im Haus vorhanden
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Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fur Sie die Augen offenhalten durfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur

Kaufinteressenten und Eigentimer.
NN s
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