IMMOMANAGER

Top Lage

Jetzt exklusiv bei FALC Immobili

Eckdaten

Kaufpreis
Provision

429.900,00 €
3,57% vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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IMMOMANAGER

Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Bad

Kiche

Kamin

Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

263,0 m2
622,0 m2

6,0

4,0

2,0

1,0

1977
Gepflegt
2016
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Gas

Keller

Verbrauchsausweis
06.10.2035

102 kWh/(m2*a)

Gas

D

06.10.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Gemeinde Grol3 Zecher liegt in einer idyllischen, landlichen Umgebung im Kreis Herzogtum
Lauenburg und bietet ihren Bewohnern eine ruhige, naturnahe Lebensqualitat. Umgeben von
weitlaufigen Feldern und den malerischen Ufern des Zecher Sees, verspruht der Ort eine
besondere Atmosphéare der Entspannung und Beschaulichkeit. Hier lebt man im Einklang mit der
Natur und kann ausgedehnte Spaziergange oder Radtouren durch die unberihrte Landschaft
genielien.

Trotz der dorflichen Lage ist Grol3 Zecher gut vernetzt. Die Stadt MolIn, nur wenige Kilometer
entfernt, sorgt fir eine ausgezeichnete Versorgung mit sdmtlichen Annehmlichkeiten des téaglichen
Lebens — von Einkaufsmdéglichkeiten tiber Schulen bis hin zu Arzten und kulturellen Angeboten.
Fur Pendler ist die Nahe zur Autobahn A24 besonders vorteilhaft, denn Hamburg erreicht man in
nur etwa 45 Minuten, sodass sowohl die Vorteile des landlichen Lebens als auch die Nahe zur
GrofR3stadt gegeben sind.

Die landliche Ruhe und das familiare Umfeld von Grol3 Zecher machen den Ort besonders attraktiv
fir Menschen, die das Leben im Grunen schétzen, aber dennoch nicht auf eine gute Erreichbarkeit
stadtischer Angebote verzichten méchten. Hier lasst es sich leben — ob als Familie, als Paar oder
als Ruhesuchender, der einen Ort der Erholung und Besinnung sucht. In Grol3 Zecher kann man
den Alltag hinter sich lassen und eine hohe Lebensqualitéat geniel3en.
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1977 bietet auf einer grof3ziigigen Gesamtflache
von ca. 263 gm viel Platz fur Ihre Familie und individuelle Bedurfnisse.

Die Wohnflache erstreckt sich tGber drei Etagen, die sowohl durch ihre praktische Aufteilung als
auch durch ihre Helligkeit und Offenheit bestechen.

Das ca. 622 gm grof3e Grundstuck sorgt fur einen angenehmen Auf3enbereich, in dem Sie die Ruhe
geniel3en kdnnen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zugiger Flur, der Sie in das lichtdurchflutete Wohnzimmer
fuhrt. Der offene Schnitt zwischen Wohn- und Essbereich schafft

eine angenehme, luftige Atmosphare, die durch den grof3en Kamin im Wohnzimmer zusétzlich an
Behaglichkeit gewinnt. Von hier aus gelangen Sie auch auf den Balkon,

der Thnen einen wunderbaren Ausblick auf die Umgebung bietet.

Auf dieser Etage befinden sich auf3erdem eine kompakte Kiiche mit Einbaukiiche sowie ein
Gaste-WC.

Ein weiteres Zimmer, das flexibel als Schlaf-, Kinder- oder Barozimmer genutzt werden kann,
rundet das Angebot im Erdgeschoss ab.

Das Dachgeschoss wurde 2016 vollstandig ausgebaut und bietet nun zwei grof3ztigige
Schlafzimmer. Beide Raume tberzeugen durch ihre Helligkeit und bieten ausreichend
Platz fur eine individuelle Gestaltung. Das moderne Vollbad in dieser Etage ist mit einer
Badewanne und einer separaten Dusche ausgestattet und [adt zum Entspannen ein.

Der Vollkeller mit erweitert das Raumangebot des Hauses und bietet neben einem praktischen
Hauswirtschaftsraum mit Auf3eneingang auch einen zusatzlichen Abstellraum. Ein weiteres Zimmer
im Keller kdnnte als Gaste-, Kinder- oder Schlafzimmer genutzt werden. Auch hier befindet sich ein
weiteres saniertes Vollbad

mit Badewanne und Dusche.

Im Aul3enbereich finden Sie eine kleine, gepflegte Grunflache, die zum Spielen oder Entspannen
einladt. Eine Uberdachte Terrasse im Eingangsbereich bietet zusatzlich

einen gemitlichen Platz, um den Tag zu geniel3en. Zum Haus gehdrt eine Garage, die Platz fur
einen PKW bietet, sowie ein zuséatzlicher Aul3enstellplatz.

Dieses Haus bietet Innen nicht nur ausreichend Raum fur eine Familie, sondern auch viele
Moglichkeiten zur individuellen Nutzung der Raume.

Die ruhige Lage, kombiniert mit der praktischen Ausstattung und den durchdachten
Raumkonzepten, machen dieses Zuhause zu einem idealen Rickzugsort.
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Ausstattung

Baujahr: 1977
Wohnflache: ca. 263 gm
Grundstucksflache: ca. 622 gm

Erdgeschoss:

- grof3zugiger Eingangsflur

- helles, offenes Wohnzimmer mit Essbereich

- offener Kamin im Wohnzimmer

- Zugang zum Balkon vom Wohnzimmer aus

- kompakte Kiiche mit Einbaukiiche

- Gaste-WC

- ein Zimmer - flexibel nutzbar als Schlaf-, Kinder- oder Blirozimmer

Dachgeschoss:

- Dachgeschoss komplett ausgebaut (2016)

- zwei grof3e Schlafzimmer

- grof3es Vollbad mit Badewanne und Dusche

Kellergeschoss:

- Hauswirtschaftsraum mit Auf3eneingang

- Abstellraum

- weitere Nutzungsmoglichkeit fur ein Zimmer (z.B. als Gaste-, Kinderzimmer oder Biiro)
- weiteres saniertes Vollbad mit Badewanne und Dusche

Aul3enbereich:

- kleine, gepflegte Griinflache

- Uberdachte Terrasse im Eingangsbereich
- Garage fur einen PKW

- AulRenstellplatz fir weiteren PKW
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Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fur Sie die Augen offenhalten durfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentiimer.
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