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Objektnummer FALC-MF-70889

***Grol3zugiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnungen,
Scheune und grof3em Garten***

Eckdaten
Kaufpreis 279.900,00 €
Provision 3,57% vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand

Bad

Kiche

Kamin
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Wintergarten

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

214,0 m2
1.800,0 m2
9,0

4,0

3,0

3,0

1,0

1,0

1887
Gepflegt
Dusche, Fenster
Einbaukiche

Gas
Aul3enstellplatz

Verbrauchsausweis
20.06.2035

110 kWh/(m2*a)

Gas

D

20.06.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Domsuhl, eine Gemeinde im Herzen Mecklenburg-Vorpommerns, liegt eingebettet in die reizvolle
Naturlandschaft des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen
Feldern, Wiesen und kleinen Wéldern, die Ruhe und Erholung versprechen. Gleichzeitig Uiberzeugt
der Ort durch seine gute Anbindung: Die nahegelegene Bundesstral3e B321 sorgt fir eine schnelle
Verbindung nach Parchim, Schwerin sowie in Richtung der Autobahn A24 —ideal fur Pendler und
alle, die landliche Idylle mit urbaner Erreichbarkeit verbinden mdéchten.

Der Ort Domsuhl Gberzeugt durch seine angenehme Wohnqualitat und den charmanten, landlichen
Charakter. Vor Ort finden sich wichtige Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie ein Backer, ein
Kindergarten sowie eine Schule.

Erweiterte Einkaufsmadglichkeiten, weitere Schulen und Kindergarten sowie arztliche Versorgung
sind im nahegelegenen Parchim verfluigbar. Die Stadt ist in wenigen Minuten bequem mit dem Auto
oder der Regionalbahn erreichbar.

Besonders attraktiv fur Berufspendler: Der Ortliche Bahnhof bietet eine direkte Anbindung an das
Uberregionale Schienennetz und sorgt so fir eine flexible Mobilitat.

Fur Naturfreunde und aktive Menschen bietet die Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten zur
Freizeitgestaltung: Ob Spaziergédnge in der unberihrten Natur, Fahrradtouren durch die
mecklenburgische Landschaft oder Ausfliige zu den zahlreichen Seen und Waldern der Region —
hier lasst sich das Leben in vollen Ziigen geniel3en.

Domsuhl vereint die Ruhe des Landlebens mit einer soliden Infrastruktur und der Nahe zu
stadtischen Zentren — eine ideale Lage fur Familien, Paare und alle, die naturnah wohnen und
gleichzeitig gut angebunden sein mdchten.

Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus Uberzeugt durch seine Grof3ziigigkeit, seine vielseitige

Nutzbarkeit und das idyllische Grundstiick von ca. 1.800 m2. Mit einer Wohnflache von etwa 214 m?2
auf zwei Etagen bietet die Immobilie nicht nur ausreichend Platz fur Familien, sondern auch ideale
Voraussetzungen fur die Kombination von Wohnen und Vermieten oder Mehrgenerationenwohnen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein einladender Flur, von dem aus Sie direkt in das lichtdurchflutete
Wohnzimmer mit behaglichem Kachelofen gelangen — ein Ort zum Wohlfuhlen und Entspannen.
Gegentber befindet sich das geraumige Schlafzimmer. Der Flur fihrt Sie weiter in eine grof3ziigige
Diele, die als zentraler Knotenpunkt des Hauses dient und viel Raum fir Ihre Einrichtungsideen
lasst. Von hier aus gelangen Sie in ein weiteres, gemutliches Zimmer mit Kamin und Zugang zur
Terrasse —ideal als Arbeitszimmer oder ruhiger Rickzugsort.
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Die Kluche ist mit einer grof3en, funktionalen Einbaukiiche ausgestattet und bietet gentigend Platz
fur gemeinsame Kochabende. Das Badezimmer ist mit einer ebenerdigen Dusche versehen und
liegt in einem kleinen Anbau, der Ihnen zuséatzlichen Stauraum oder praktische Nutzflachen bietet.
Von dort aus erreichen Sie ebenfalls die Terrasse und den weitlaufigen Hofbereich. Ein Highlight
im Aul3enbereich ist der geschitzte Wintergarten, der auch an kiihleren Tagen ein angenehmes
Verweilen ermoglicht. Vom Wintergarten aus gelangen Sie direkt in die angrenzende Garage, die
derzeit als Werkstatt, Lagerflache und Abstellraum genutzt wird.

Uber einen separaten Zugang an der Seite des Hauses fiihrt eine Treppe ins Obergeschoss, das
derzeit in zwei eigenstandige Wohneinheiten unterteilt ist. Die kleinere Einheit verflgt Gber ca. 38
m2 Wohnflache mit einem kombinierten Wohn- und Essbereich, einem Schlafzimmer und einem
Badezimmer mit Dusche. Die zweite Einheit bietet ca. 48 m? und umfasst ein Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer, eine Kiiche und ein Badezimmer. Beide Wohnungen sind vollstdndig ausgestattet
und werden aktuell als Ferienwohnungen genutzt — eine hervorragende Moglichkeit fur
zusatzliches Einkommen oder die Unterbringung von Gasten.

Im Aul3enbereich erwartet Sie neben dem gepflegten Garten eine weitere Uberdachte Terrasse, in
deren Nahe sich die gro3ztigige Scheune befindet. Diese ist aktuell in ein Atelier im vorderen
Bereich und in Lagerflache mit Hiuhnerstall im hinteren Teil aufgeteilt — ideal flr kreative Projekte,
Hobbyhandwerk oder Tierhaltung. Ein zusatzlicher Schuppen auf dem Grundstulick bietet weitere
Abstellmoglichkeiten fir Gartengerate, Fahrrader oder Brennholz. Abgerundet wird das Angebot
durch eine Photovoltaikanlage auf dem Scheunendach, eine moderne E-Ladestation am Haus
sowie bis zu drei PKW-Stellplatze auf dem Hof.

Diese Immobilie vereint ein grof3ziigiges Raumangebot mit landlicher Ruhe und flexibler Nutzung —
perfekt fir Menschen mit Platzbedarf, kreativen Ideen oder dem Wunsch nach einem Zuhause mit
Einkommenspotenzial.
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Ausstattung

ca. 214 m2 Wohnflache auf zwei Etagen
ca. 1.800 m2 grofRes Grundstuck

Erdgeschoss:

- grof3ziigige Wohneinheit mit ca. 121m?

- grof3es Wohnzimmer mit Kachelofen

- Schlafzimmer im Erdgeschoss

- gerdumige Diele mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten
- zusatzliches Zimmer mit Kamin und Zugang zur Terrasse
- Kiiche mit groRer Einbaukiiche

- Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

Obergeschoss:

- zwei separate Wohneinheiten im Obergeschoss (ca. 38 m2 und ca. 48 m?)
- beide Einheiten mit Kiiche, Bad, Schlafzimmer und Wohnbereich

- separater Eingang

Aulden:

- Wintergarten mit Zugang zur Garage

- Garage derzeit als Lager, Werkstatt und Stellflache genutzt

- Uberdachte Terrasse im Gartenbereich

- grof3e Scheune mit Atelier, Lagerflache und Huhnerstall

- zuséatzlicher Schuppen fur Gartengerate, Holz, Fahrréder etc.
- Photovoltaikanlage auf dem Scheunendach

- E-Ladestation am Haus

- bis zu 3 PKW-Stellplatze auf dem Hof

- ruhige, landliche Lage mit viel Platz
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Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fur Sie die Augen offenhalten durfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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