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Neubauvorhaben

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

Objektnummer FALC-MF-70597

***Moderne Doppelhaushalften im Grinen: Komfortables,
energieeffizientes Wohnen***

Eckdaten

Provision 2,38% vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

111,0 m2

139,6 m2

111,0 m2

4,0

3,0

1,0

2,0

1,0

1,0

2026
ERSTBEZUG
Dusche, Fenster
Kunststoff, Fliesen
Luftwarmepumpe
Aul3enstellplatz

Bedarfsausweis
25
Luftwdrmepumpe
B

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich im charmanten Ortsteil Wickendorf, nordwestlich des Stadtzentrums
von Schwerin (PLZ 19055). Die Lage vereint die Vorzige des landlichen Wohnens mit der Nahe zur
stadtischen Infrastruktur — ideal fr alle, die Ruhe und Natur schéatzen, aber auf die
Annehmlichkeiten der Stadt nicht verzichten mdéchten.

Wickendorf gehort zu den ruhigeren und griin gepragten Stadtteilen Schwerins. Umgeben von
Feldern, Wiesen und kleinen Waldstiicken bietet die Umgebung eine hohe Lebensqualitat und ist
besonders bei Familien und Naturliebhabern beliebt. Die Nahe zum Schweriner Aul3ensee sowie
weiteren Naherholungsgebieten ermoglicht zahlreiche Freizeitaktivitaten in der Natur —von
Spaziergangen uber Radtouren bis hin zu Wassersport.

Die Schweriner Innenstadt ist nur rund 8 Kilometer entfernt und mit dem Auto in wenigen Minuten
zu erreichen. Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sorgt dafir, dass auch Pendler
komfortabel unterwegs sind. Einkaufsmdglichkeiten, medizinische Versorgung, Schulen und Kitas
befinden sich in den angrenzenden Stadtteilen oder im Zentrum der Landeshauptstadt.

Durch die gute Verkehrsanbindung tber die B104 und die B106 ist auch eine schnelle Verbindung
in Richtung Lubeck, Hamburg oder Wismar gewahrleistet.

Insgesamt bietet Wickendorf eine ausgewogene Kombination aus Natur, Ruhe und guter
Erreichbarkeit — ein Wohnort mit hoher Lebensqualitat und viel Potenzial fir Familien,
Ruhesuchende und Berufspendler gleichermalien.

Objektbeschreibung

In ruhiger und naturnaher Lage von Schwerin-Wickendorf entstehen insgesamt 8 moderne
Doppelhaushalften, die ein komfortables und energieeffizientes Wohnen fur Familien oder Paare
ermoglichen. Die Hauser tUberzeugen durch eine durchdachte Raumaufteilung, hochwertige
Ausstattung und die Erfullung der KfW-40-Richtlinie — inklusive umweltfreundlicher
Luftwarmepumpe.

Jede Doppelhaushélfte bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 111 m2. Das Haus verteilt sich tber
zwei Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss, das als zusatzlicher Abstellraum dient.
Die genaue GrundsticksgrofRe wird auf Anfrage bereitgestellt.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie zunachst in einen kleinen Flur, von dem aus Sie direkten
Zugang zum Hauswirtschaftsraum (HWR haben. Dieser bietet nicht nur Platz fur eine
Waschmaschine und einen Trockner, sondern auch vielseitige Abstellméglichkeiten. Im
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Erdgeschoss befindet sich zudem ein praktisches Gaste-WC, das den Komfort des Hauses erhdht.

Der offene und lichtdurchflutete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich ist das Herzstluck der
Doppelhaushalfte. Die grof3ziigige Raumaufteilung schafft eine einladende Atmosphére und bietet
ausreichend Platz fur gemeinsame Stunden mit der Familie oder zum Entspannen. Vom
Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse, die zu schénen Stunden im Freien einladt.

Uber die innenliegende Treppe im Flur erreichen Sie das Obergeschoss, dort befinden sich drei gut
geschnittene Zimmer. Ein geraumiges Schlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie ein weiteres Zimmer,
das flexibel als Arbeitszimmer oder weiteres Kinderzimmer genutzt werden kann. Ergéanzt wird das
Obergeschoss durch ein modernes Badezimmer mit Dusche.

Das Dachgeschoss dient als praktischer Stauraum und ist Gber eine Einschubtreppe zugéanglich.

Ein zusatzlicher Abstellraum im Aul3enbereich, der gemeinsam mit der benachbarten Haushalfte
genutzt wird, bietet Platz fur Mulltonnen und Fahrrader. Zur jeder Doppelhaushéalfte geh6ren zudem
zwei Pkw-Stellplatze auf einem gemeinschaftlich genutzten Parkplatz.

Fur ein angenehmes Raumklima sorgt eine moderne Ful3Bbodenheizung in allen Wohnraumen —
ausgenommen sind der Hauswirtschaftsraum und das Dachgeschoss. Dank der Luftwarmepumpe
und der energieeffizienten Bauweise gemald KfW-40-Standard profitieren Sie nicht nur von einem
hohen Wohnkomfort, sondern auch von dauerhaft niedrigen Energiekosten.

Diese Neubau-Doppelhaushalften bieten modernen Wohnkomfort, eine nachhaltige Bauweise und
ein familienfreundliches Wohnkonzept — in attraktiver Lage nahe der Natur und nur wenige Minuten
vom Zentrum Schwerins entfernt.
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Ausstattung

- Wohnflache: ca. 111 m?2
- Doppelhaushalfte in ruhiger Lage, nur wenige Minuten vom Stadtzentrum entfernt

Erdgeschoss:

- Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich mit grof3ziigiger Fensterfront fur viel Tageslicht

- Gaste-WC fur zusatzlichen Komfort

- Hauswirtschaftsraum (HWR) mit praktischen Abstellflachen und Platz fir Waschmaschine und
Trockner

- direkter Zugang zur Terrasse und zum privaten Gartenbereich

Obergeschoss:

- Schlafzimmer mit Platz fur ein grof3es Bett und Kleiderschrank
- Kinderzimmer oder Arbeitszimmer, flexibel gestaltbar

- zweites Kinderzimmer oder Gastezimmer

- modernes Badezimmer mit Dusche

Dachgeschoss

Aul3enbereich:

- private Terrasse mit direktem Zugang vom Wohnzimmer fur entspannte Stunden im Freien
- kleiner Gartenbereich fur personliche Gestaltung, ideal fur Kinder und Haustiere

- zusatzlicher Abstellraum im AulRenbereich fur Milltonnen, Fahrrader und Gartengerate
(gemeinsam mit der benachbarten Haushalfte)

- zwei Pkw-Stellplatze auf einem gemeinschaftlich genutzten Parkplatz direkt vor der
Doppelhaushaélfte

Sonstiges:

- KfW-40 Standard fur maximale Energieeinsparung und Umweltfreundlichkeit

- Luftwarmepumpe fur nachhaltige Beheizung und Warmwasserbereitung

- FulRbodenheizung in allen Wohnraumen (auf3er HWR und Dachgeschoss) fur ein angenehmes
Raumklima
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Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fur Sie die Augen offenhalten dirfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nitzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentumer.

MFALC

IMMOBILIEN
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