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Eckdaten

Kaufpreis
Provision
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199.900,00 €
3,57 % vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Bad

Kiche

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

154,0 m2
1.067,0 m2
213,0 m2

5,0

4,0

2,0

3,0

1,0

1,0

1960
Gepflegt
2000
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Gas
Garage, Freiplatz

Keller

Verbrauchsausweis
16.05.2035

79 kWh/(m2*a)

Gas

C

16.05.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Gadebusch, eine Kleinstadt im Landkreis Nordwestmecklenburg, besticht durch ihre attraktive
Lage inmitten einer idyllischen Landschaft und gleichzeitig einer ausgezeichneten Anbindung an
die grofReren Stadte der Region. Die Stadt liegt etwa 30 km studwestlich von Libeck und rund 70
km nordwestlich von Rostock, was sowohl eine schnelle Verbindung zur Ostsee als auch zu den
urbanen Zentren ermdglicht.

Die Umgebung von Gadebusch zeichnet sich durch eine ruhige und naturnahe Atmosphére aus,
die ideal fur Menschen ist, die Wert auf ein Leben im Grunen legen. Umgeben von Waldern und
Feldern, bietet Gadebusch zahlreiche Moglichkeiten fur Aktivitaten im Freien, wie Wandern,
Radfahren oder einfach die Ruhe der Natur zu geniel3en.

Trotz der landlichen Lage mussen die Bewohner nicht auf eine gute Infrastruktur verzichten. Das
Stadtzentrum ist nur wenige Minuten entfernt und bietet eine breite Auswahl an
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Apotheken sowie gastronomischen Einrichtungen. Fir Familien
sind Kindergarten und Schulen in der Nahe, was die Stadt besonders attraktiv fir junge Eltern
macht.

Die Stadt Gadebusch selbst ist fir ihre historische Altstadt bekannt, die mit ihren gut erhaltenen
Gebauden und ihrem stadtischen Flair zum Verweilen einladt. Dartiber hinaus bietet Gadebusch
zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten und ein aktives Vereinsleben, das zu einer starken Gemeinschaft
beitragt.

Insgesamt bietet diese Lage eine ausgewogene Mischung aus Ruhe, Naturverbundenheit und guter
Erreichbarkeit urbaner Annehmlichkeiten. Sie ist perfekt fur alle, die das Leben in einer landlich
gepragten Umgebung mit einer exzellenten Anbindung an groRRere Stadte verbinden mdéchten.

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht dieses charmante Einfamilienhaus das auf einem grof3ziigigen Grundstiick von
ca. 1.067 m2in einer ruhigen und familienfreundlichen Lage erbaut wurde. Mit einer Wohnflache
von ca. 154 m2 und einer gut durchdachten Raumaufteilung auf drei Etagen bietet dieses Haus
ausreichend Platz fur eine Familie und jede Menge Gestaltungsmoglichkeiten.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie zunachst in einen kleinen Windfang, der Sie in den
zentralen Flur fahrt. Von dort aus erreichen Sie das gemttliche Schlafzimmer, das ideal fur
entspannende Néachte ist. Der offene Wohn-, Ess- und Kiichenbereich bildet das Herzstiick des
Hauses und bietet einen grof3ziigigen Raum, der durch den Kamin im Wohnzimmer eine besonders
einladende Atmosphaére erhalt.
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Die angrenzende Kiiche bietet gentigend Platz fur eine praktische Kichenzeile und bietet direkten
Zugang zum Hof, wo Sie schdone Stunden im Freien geniel3en kdnnen. Ein weiteres Highlight des
Erdgeschosses ist das Badezimmer, das mit einer Dusche ausgestattet ist und ebenfalls vom Flur
aus erreichbar ist.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein grol3er, heller Flur, von dem mehrere Zimmer abgehen. Hier
befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer, die vielseitig genutzt werden kbnnen — sei es als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Arbeitsraum. Das Obergeschoss verfligt zudem Uber ein kleines
WC, das fur zuséatzlichen Komfort sorgt.

Der Keller des Hauses bietet drei praktische Raume, die viel Stauraum fur Fahrrader, Gartenmobel,
Lebensmittel oder andere Utensilien bieten. Hobbyhandwerker oder kreative Kopfe finden hier
ebenfalls ihren Platz, um ihre Projekte zu verwirklichen. Das Besondere: Der Keller ist mit einem
vollwertigen Badezimmer ausgestattet, das eine Wanne umfasst —ideal fur entspannende Momente
oder zusatzliche Nutzungsmoéglichkeiten.

Der AulR3enbereich dieses Hauses ist genauso grof3ziigig wie der Innenraum. Eine grof3e Garage
bietet Platz fur bis zu zwei PKWs sowie ein Motorrad. Neben der Garage befinden sich weitere
Schuppen, die ideal fur die Aufbewahrung von Gartenwerkzeugen oder fur zuséatzliche
Lagermaoglichkeiten genutzt werden kdnnen. Ein AulR3enstellplatz gehdrt ebenso zum Grundstick.

Die Terrasse, die sich direkt am Haus anschliel3t, [adt zu gemutlichen Stunden im Freien ein. Ob fur
Grillabende, ruhige Nachmittage oder einfach zum Entspannen — dieser Bereich bietet viele
Moglichkeiten, um das schéne Wetter zu genielien.

Dieses Einfamilienhaus vereint traditionelles Flair mit viel Raum und praktischen Funktionen. Es
bietet eine perfekte Grundlage fur Familien, die auf der Suche nach einem geraumigen und gut
ausgestatteten Zuhause in ruhiger Lage sind. Der gro3zugige Keller, die Garage und der
weitlaufige Gartenbereich runden das Angebot ab und bieten zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten
fur kreative Hobbys oder als Stauraum. Ein ideales Zuhause, das sowohl durch seinen Charme als
auch durch seine vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten tberzeugt.
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Ausstattung

- Grundstuck: ca. 1.067 m2in ruhiger, familienfreundlicher Lage

- Wohnflache: ca. 154 m? auf drei Etagen

Erdgeschoss:

- gemutliches Schlafzimmer

- offener Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit Kamin

- Kiiche mit Zugang zum Hof

- Badezimmer mit Dusche

- Kamin im Wohnzimmer fir eine einladende Atmosphare

Obergeschoss:

- grof3zugiger, heller Flur

- drei vielseitig nutzbare Schlafzimmer
- kleines WC

Keller:
- drei praktische Ra&ume mit viel Stauraum
- vollwertiges Badezimmer mit Wanne

- Ideal fur Hobbyraume oder zuséatzliche Lagermoglichkeiten

- Zugang vom Hof sowie vom Erdgeschoss aus

Aul3enbereich:

- Terrasse fur gemdatliche Stunden im Freien

- grof3e Garage fur bis zu zwei PKWs und ein Motorrad
- PKW Aufl3enstellplatz

- zuséatzliche Schuppen fir Gartenwerkzeuge oder Lagerung

- weitlaufiger Gartenbereich
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Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fur Sie die Augen offenhalten durfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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