WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Top Angebot

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

Objektnummer FALC-MF-69041

***Gemutliches Einfamilienhaus in ruhiger Lage — Wohnen nahe
der Ostsee***

Eckdaten
Kaufpreis 349.900,00 €
Provision 3,57% vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Bad

Kiche
Kamin
Befeuerung
Stellplatzart
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

117,0 m2
258,0 m2

4,0

3,0

2,0

2,0

1,0

1,0

2006
Gepflegt
Dusche, Fenster, Wanne
Einbaukiche

Gas
Garage, Freiplatz

Verbrauchsausweis
24.04.2035

71 kWh/(m2*a)

Gas

C

24.04.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in der kleinen und ruhigen Gemeinde Harkensee, die im Landkreis
Nordwestmecklenburg liegt. Eingebettet in eine malerische Landschaft, bietet dieser Standort eine
ideale Kombination aus landlichem Charme und guter Anbindung an stadtische Zentren. Die Nahe
zur Bundesstral3e B105 ermdglicht eine schnelle Verbindung sowohl nach Libeck als auch nach
Wismar, sodass beide Stadte in weniger als einer halben Stunde erreichbar sind. Lubeck, als
Kultur- und Wirtschaftsstandort, bietet zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und
kulturelle Angebote, wahrend Wismar mit seinem historischen Stadtbild und der Nahe zur Ostsee
ebenfalls viele Freizeitmoglichkeiten bietet.

Harkensee ist umgeben von Natur, die insbesondere Wanderer, Radfahrer und Naturliebhaber
anspricht. Der gleichnamige Harkensee liegt direkt in der Umgebung und sorgt fur ein zusatzliches
Freizeitangebot. Wer Erholung in der Natur sucht, findet hier zahlreiche Wege fur Spaziergange
und Outdoor-Aktivitaten. Zudem befinden sich weite Waldgebiete in der Nahe, die zu weiteren
Erkundungen einladen.

Fur den taglichen Bedarf ist die Stadt Grevesmiihlen schnell erreicht, wo sich Supermarkte, Arzte
und weitere Dienstleister befinden. Auch Schulen und Kindergarten sind in der Umgebung gut
erreichbar, was diese Lage besonders fur Familien attraktiv macht. Die Region bietet zudem ein
hohes Mal3 an Lebensqualitat, da sie sowohl Ruhe und Abgeschiedenheit als auch die Vorteile der
nahen stadtischen Infrastruktur vereint.

Die Lage von Harkensee stellt somit eine hervorragende Wahl fur alle dar, die die Vorziige des
Landlebens schatzen, ohne auf die Nahe zu wichtigen Stadten und deren Einrichtungen verzichten
zu mussen. Sie bietet ein harmonisches Zusammenspiel aus Natur, Ruhe und guter Erreichbarkeit
stadtischer Angebote.
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus vereint modernen Wohnkomfort mit einem durchdachten
Raumkonzept und liegt auf einem ca. 258 m2 gro3en Grundstiick. Auf einer Wohnflache von ca. 117
m?2 erstreckt sich das Haus uUber zwei Etagen und bietet gentigend Platz fur eine kleine Familie oder
Paare, die Wert auf ein grof3ztigiges und funktionales Zuhause legen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie der einladende Eingangsbereich, der Sie in den offenen Wohn-, Ess-
und Kichenbereich fuhrt. Die Raumaufteilung ermoglicht eine harmonische Verbindung zwischen
den Bereichen, sodass eine angenehme Wohnatmosphaére entsteht. Die Kliche ist mit einer
modernen Einbaukliche ausgestattet und bietet direkten Zugang zum Auf3enbereich, wodurch die
Verbindung zwischen drinnen und drauf3en besonders angenehm ist. Das gemutliche Wohnzimmer
verflugt tber einen Kamin, der nicht nur fir wohlige Warme an kalten Tagen sorgt, sondern auch
einen besonderen Charme verleiht. Von hier aus gelangen Sie auf die Gberdachte Terrasse, die
sich hervorragend fur entspannte Stunden im Freien eignet.

Im Erdgeschoss befinden sich aulerdem ein praktischer Hauswirtschaftsraum sowie ein Gaste-WC
mit einer ebenerdigen Dusche —ideal flir Besucher oder schnelle Erfrischungen.

Das Obergeschoss umfasst drei helle Zimmer, die vielfaltig genutzt werden kdnnen — ob als
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Biro. Das angrenzende Badezimmer mit Badewanne bietet den
perfekten Ort zum Entspannen.

Das Grundstuick selbst punktet nicht nur mit einer Garage mit Schuppen, sondern auch mit einem
Stellplatz fur zwei PKWs, der Ihnen zuséatzlichen Komfort bietet. Hier finden Sie ausreichend Platz
fur Ihre Fahrzeuge und Gartengeréte.

Mit seiner durchdachten Raumaufteilung, den modernen Ausstattungsmerkmalen und dem
attraktiven Aul3enbereich ist dieses Einfamilienhaus der ideale Ort fir Familien oder Paare, die ein
komfortables und praktisches Zuhause in einer ruhigen Umgebung suchen.
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Ausstattung

Wohnflache: ca. 117m?2
Grundstuick: ca. 258 m2

Erdgeschoss:

- offene Kiiche mit Einbauktiche und direktem Zugang zum Grundstick

- Wohnzimmer mit Kamin ftr behagliche Warme

- Gaste-WC mit ebenerdiger Dusche

- Hauswirtschaftsraum (HWR), praktischer Raum fir Waschmaschine und Stauraum

Obergeschoss:
- Badezimmer mit Badewanne
- 3 flexible Zimmer (Schlaf-, Kinder-, oder Arbeitszimmer)

Aul3enbereich:

- separate Garage mit zuséatzlichem Schuppen

- Stellplatz fur 2 PKWs auf dem Grundstiick

- gepflegtes Grundstick

- Uberdachte Terrasse mit Zugang vom Wohnzimmer
- ruhige Lage und familienfreundliche Wohngegend

Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offenhalten dirfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir flr Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nitzliche Informationen ftr
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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