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Eckdaten

Kaltmiete 1.000,00 €
Nebenkosten 200,00 €
Warmmiete 1.350,00 €
Provision KEINE inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kuche
Bodenart
Kamin
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Barrierefrei
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

81,0 m2
765,0 m2

4,0

3,0

1,0

2,0

1,0

1,0

2025
ERSTBEZUG

Standard

Dusche, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Kunststoff

Fussboden
Gas
Freiplatz

Bedarfsausweis
30.10.2024

42

Gas

B

01.11.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Das Mietshaus befindet sich in Badow, einem ruhigen Ort in der Gemeinde Nordwestmecklenburg.
Die Lage zeichnet sich durch eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und der Néhe zu
verschiedenen Freizeit- und Versorgungseinrichtungen aus. Hier finden Sie eine landliche Idylle,
die dennoch durch die gute Anbindung an nahegelegene Stadte und zahlreiche Ausflugsziele
besticht.

Nur wenige Minuten entfernt liegt der malerische Dummer See, der zahlreiche Mdglichkeiten zur

Naherholung bietet. Hier kénnen Sie die Natur bei Spaziergdngen, Bootstouren oder entspannten
Stunden am Seeufer geniel3en. In den warmen Monaten ladt der See zum Baden, Picknicken oder
Angeln ein und bietet Erholung direkt vor der Haustur. Fur Naturliebhaber und Outdoor-Begeisterte
stellt der Dummer See ein wahres Highlight dar.

Ein weiteres Freizeitangebot in der Umgebung ist das Alpincenter in Wittenburg, das etwa 15
Minuten mit dem Auto entfernt liegt. Das Alpincenter ist eine Attraktion fur Sportbegeisterte, die
das ganze Jahr tber Skifahren und Snowboarden méchten. Auch bietet es weitere
Freizeitmdglichkeiten wie eine Kartbahn und ein Restaurant mit Panoramablick — ideal fur
Familienausflige und Aktivurlauber.

Badow selbst verfugt Gber eine Kita im Ort, was das Leben fur Familien mit kleinen Kindern
aulerst praktisch gestaltet. Die Betreuungseinrichtung ist leicht erreichbar und erméglicht es,
Kinder wohnortnah und ohne lange Anfahrtswege unterzubringen.

Fur den taglichen Bedarf und grof3ere Einkdufe bieten die nahegelegenen Orte Lutzow und
Wittenburg diverse Einkaufsmoéglichkeiten. In Litzow finden Sie alles, was Sie fur den taglichen
Bedarf benotigen, darunter Supermarkte, Backereien und Apotheken. Wittenburg, das ebenfalls
nur eine kurze Fahrt entfernt liegt, bietet eine noch breitere Auswahl an Geschaften und
Einrichtungen, darunter Drogerien, Bauméarkte und weitere Dienstleistungen.

Die Lage von Badow ist zudem verkehrstechnisch glnstig, sodass die grof3eren Stadte Schwerin
und Lubeck in etwa 30 bis 40 Minuten zu erreichen sind. So profitieren Sie von der Ruhe des
landlichen Wohnens, ohne auf die Annehmlichkeiten stadtischer Infrastruktur und
Arbeitsmdglichkeiten verzichten zu mussen.

Insgesamt bietet die Lage des Hauses in Badow eine hervorragende Mischung aus Natur,
Freizeitmoglichkeiten und infrastruktureller Anbindung — perfekt fur alle, die ein entspanntes
Leben auf dem Land mit kurzen Wegen zu Versorgungsmaoglichkeiten und Freizeitaktivitaten
schatzen.
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus im idyllischen Ort Badow ladt Sie auf grof3ziigigen Wohnraum,
modernem Komfort und einer ruhigen, naturnahen Lage ein. Mit einer durchdachten
Raumaufteilung und einer Ausstattung, die keine Wiinsche offenlasst, bietet dieses Haus die ideale
Wohnumgebung fur Familien oder Paare, die nach Ruhe und Platz suchen. Der grof3e Garten mit
Terrasse, das offene Wohnkonzept und der gemitliche Kamin machen dieses Haus zu einem
besonderen Riuckzugsort.

Raumaufteilung und Ausstattung

Das Einfamilienhaus besticht durch eine gro3ztigige und zugleich funktionale Raumaufteilung, die
ein angenehmes Wohngefuhl vermittelt.

Wohnzimmer mit offener Kiiche und bodentiefen Fenstern: Der zentrale Raum des Hauses ist das
lichtdurchflutete Wohnzimmer, das durch seine bodentiefen Fenster einen schonen Blick ins
Griune und Zugang zur Aul3enterrasse bietet. Die offene Kiiche ist perfekt in den Wohnraum
integriert und ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein. Hier wird Wohnkomfort mit Stil
und Helligkeit verbunden, wodurch der Raum zum Mittelpunkt des Familienlebens wird.

Terrasse und Garten: Die angrenzende Terrasse und der grof3zuigige Garten bieten reichlich Platz
far Freizeitaktivitaten, Grillabende und entspannte Stunden im Freien. Die gepflegte Grinflache
ladt zum Spielen, Sonnenbaden und zum Genuss der Natur ein — eine perfekte Erweiterung des
Wohnbereichs ins Freie.

Drei gerdumige Schlafzimmer: Die drei Schlafzimmer bieten viel Platz fur individuelle Gestaltung
und sind bestens geeignet als Hauptschlafzimmer, Kinderzimmer oder auch als Arbeitszimmer.
Jedes Zimmer Uberzeugt durch einen optimalen Schnitt und Helligkeit, sodass sich hier flr jedes
Familienmitglied ein personlicher Rickzugsort einrichten I&sst.

Badezimmer: Das moderne Badezimmer ist mit einer geraumigen Dusche ausgestattet und
uberzeugt durch seine zeitlose Gestaltung und funktionalen Details. Es bietet gentigend Platz und
Komfort fir die tagliche Pflege.

Hauswirtschaftsraum: Ein kleiner Hauswirtschaftsraum bietet zusatzlichen Stauraum und ist ideal
fir Waschmaschine, Trockner und weitere Haushaltsgerate. Er sorgt dafur, dass der Wohnbereich
aufgerdumt und ordentlich bleibt.

Kamin: Ein besonderes Highlight des Hauses ist der gemutliche Kamin im Wohnzimmer. Gerade in
den kiihleren Monaten sorgt er fir eine angenehme Warme und eine besondere Wohnatmosphére.
Das Knistern des Feuers und die wohlige Wéarme verleihen dem Wohnzimmer eine einladende und
entspannte Atmosphére, die das Haus zu einem echten Zuhause macht.
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Ausstattung

Grof3zugiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit:

Offener Raumgestaltung

Bodentiefen Fenstern

Zugang zur Terrasse und Garten

Gemutlichem Kamin fir eine warme, behagliche Atmosphére

Offene Kiiche im Wohnbereich integriert, ideal fir gemeinsames Kochen und Essen
Drei gerdumige Schlafzimmer:

Flexibel nutzbar als Hauptschlafzimmer, Kinder- oder Arbeitszimmer / Ankleide
Helle, freundliche Raume mit optimalem Schnitt

Modernes Badezimmer:

Grol3e Dusche

Zeitloses Design und hochwertige Ausstattung

Kleiner Hauswirtschaftsraum:

Platz fir Waschmaschine, Trockner und Haushaltsgeréate

Praktischer Stauraum fir einen ordentlichen Wohnbereich

Aul3enterrasse mit direktem Zugang vom Wohnzimmer:

Perfekt fur Freizeitaktivitaten, Grillabende und Erholung im Freien

Grol3zuigiger Garten zur vielseitigen Nutzung und Erholung

Ruhige Lage in landlicher Umgebung, naturnahe Spazier- und Radwege

Gute Anbindung an umliegende Stadte (Gadebusch, Schwerin) und Infrastruktur
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Sonstiges

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, einem charmanten Haus auf dem Land, das durch seine
ruhige und idyllische Lage besticht. Mit einer Wohnflache von ca. 125gm und einem dazugehérigen
Grundstuck von etwa 125gm ist dieses Objekt ideal fur alle, die ein friedliches Leben abseits des
stadtischen Trubels suchen.

Das Haus bietet vier gerdumige Zimmer, die flexibel genutzt werden kénnen, sei es als
Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder ein gemutliches Wohnzimmer. Die gut geschnittenen Raume
lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine einladende Atmosphére.

Gelegen in einer beschaulichen Stral3e, bietet das Objekt eine ausgezeichnete Anbindung an
notwendige Einrichtungen: Die nadchste Bushaltestelle ist bequem zu Fuld erreichbar und stellt die
Verbindung zum regionalen OPNV-Netz sicher. Durch die Nahe zur Autobahn sind gréRere Stadte
und der tagliche Pendelverkehr ebenfalls gut zu meistern. Der nachste internationale Flughafen ist
ungefahr eine Fahrstunde entfernt, was das Reisen erleichtert.

Das Dorf selbst zeichnet sich durch eine geringe Einwohnerzahl von etwa 74 Personen aus und hat
ein angenehmes Durchschnittsalter von 44 Jahren. Der durchschnittliche Haushalt besteht aus drei
Personen, ideal fur Familien, und die Nachbarschaft ist gepragt durch grof3ztigige Wohnflachen,
die durchschnittlich 109gm pro Wohnung betragen.

Besonderen Wert legt die Gemeinde auf ein enges Verhaltnis zur natirlichen Umgebung, was
durch niedrige Bebauungsdichte und attraktive Naherholungsmaoglichkeiten unterstitzt wird. Zwar
gibt es in der direkten Umgebung begrenzte Mdglichkeiten fir Abendunterhaltung und Sport, doch
der Fokus liegt hier auf Ruhe und Entspannung.

Mit einem Leerstand von 0 ist die Region eine begehrte Wohnlage und bietet ein sicheres und
stabiles Umfeld. Die Infrastruktur wird durch gut erreichbare Stromversorgung gesichert, was fir
eine verlassliche Energiequelle sorgt.

Fur Interessenten, die Wert auf eine ruhige Wohnlage legen und dennoch nicht auf eine gute
Erreichbarkeit wichtiger Verkehrsknotenpunkte verzichten wollen, ist dieses liebevoll gepflegte
Haus die perfekte Wahl. GenielR3en Sie die Vorteile des Landlebens, ohne auf die Vorzuge einer
guten Anbindung zu verzichten.
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