IMMOMANAGER

Top Lage

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

Eckdaten

Kaufpreis
Provision

299.900,00 €
3,57% von notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache 132,0 m2
Grundstucksflache 1.550,0 m2
Anzahl Zimmer 4,0

Anzahl Schlafzimmer 3,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Stellplatze 2,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 1,0

Baujahr 1995
Zustand Gepflegt

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukiche
Kamin

Befeuerung Gas
Stellplatzart Carport
Gartennutzung

Abstellraum

Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 13.06.2035
Energiekennwert 127 kWh/(m2*a)
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse D

Ausstelldatum 13.06.2025
Geltende EnEV 2014

Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Immobilie befindet sich in der niedersachsischen Gemeinde Suderburg, idyllisch eingebettet
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im Landkreis Uelzen am Rande der Luneburger Heide — einer der reizvollsten Naturlandschaften
Norddeutschlands. Suderburg besticht durch seine gelungene Verbindung aus naturnaher
Umgebung, vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten und einer gut ausgebauten Infrastruktur. Die
Gemeinde ist ein attraktiver Wohnort fir Menschen, die Ruhe und Natur schéatzen, ohne auf eine
gute Verkehrsanbindung verzichten zu mussen.

Verkehrsanbindung und Infrastruktur

Der Bahnhof Suderburg liegt an der bedeutenden Bahnstrecke Hannover—Hamburg und bietet
regelméafige Zugverbindungen nach Uelzen, Luneburg, Celle und Hamburg, was Suderburg
insbesondere fur Berufspendler attraktiv macht. Die nahegelegene Bundesstralie B4 verbindet den
Ort ztigig mit den umliegenden Stadten und sorgt fur eine gute Erreichbarkeit mit dem Auto.

Im Zentrum des Ortes befinden sich samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Supermarkte,
Backereien, Apotheken, Arztpraxen, Banken sowie Kindergarten und eine Grund- und Oberschule.
Dariuber hinaus ist Suderburg Standort eines Campus der Ostfalia Hochschule fur angewandte
Wissenschaften, was dem Ort ein junges und dynamisches Flair verleiht.

Sehenswiurdigkeiten und Freizeitangebote
Suderburg und seine Umgebung haben kulturell und landschaftlich viel zu bieten:

Hardausee: Ein idyllisch gelegener Badesee im Ortsteil HOsseringen mit einem gepflegten
Sandstrand, Liegewiesen und einem kleinen Kiosk. Der See ladt im Sommer zum Schwimmen,
Sonnenbaden und Entspannen ein — ein beliebtes Ziel fur Familien und Erholungssuchende.
Museumsdorf Hosseringen: Dieses Freilichtmuseum gehdrt zu den bekanntesten
Sehenswiurdigkeiten der Region. Auf einem weitlaufigen Gelande werden historische Gebaude,
Gerate und Handwerkstechniken aus der Luneburger Heide gezeigt. Regelmallige Veranstaltungen
und Mitmachaktionen machen Geschichte hier lebendig.

Suderburger Landwehr: Eine mittelalterliche Wallanlage, die heute noch gut erhalten ist. Sie zeugt
von der langen Siedlungsgeschichte der Region und bietet sich fir einen geschichtlichen
Spaziergang inmitten schoner Natur an.

Heide-Erlebnispfad Hosseringen: Ein familienfreundlicher Naturlehrpfad durch Walder und
Heideflachen, der auf unterhaltsame Weise Wissen tber Flora, Fauna und Geologie der Region
vermittelt. Ideal fur Spaziergdnge und Wanderungen mit Kindern.

Hugelgraber im Stadtwald: Diese archaologischen Relikte stammen aus der Bronzezeit und sind
entlang verschiedener Wanderwege zu entdecken — ein stiller, geschichtstrachtiger Ort mitten im
Grinen.

Zudem liegt Suderburg mitten im Naturpark Luneburger Heide, der zahlreiche Rad- und
Wanderwege sowie Reitmdglichkeiten bietet. Die abwechslungsreiche Landschaft mit Waldern,
Feldern, Mooren und kleinen Heideflachen ist ein Paradies fur Naturfreunde, Aktivurlauber und
Erholungssuchende.
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Lebensqualitat und Wohnlage

Die ruhige, grine Umgebung sowie das vielféltige Freizeitangebot machen Suderburg zu einem
besonders familienfreundlichen und lebenswerten Wohnort. Die Kombination aus landlichem
Charme und urbaner Erreichbarkeit sorgt flir ein hohes Mal an Lebensqualitat. Sowohl junge
Familien als auch Senioren, Berufstatige und Naturliebhaber finden hier ein ideales Umfeld zum
Leben und Wohlfuhlen.
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein Zuhause in ruhiger, griner Lage mit viel Platz und direkter Nahe zur Natur? Dieser

gepflegte Bungalow aus dem Jahr 1995 vereint komfortables Wohnen, grof3ziigige Raumaufteilung
und ein herrliches Grundstick in Waldrandlage — ideal fir Familien, Paare oder alle, die das Leben
im Grinen zu schéatzen wissen.

Das Haus liegt am Rand eines ruhigen Wohngebietes in Suderburg, unmittelbar angrenzend an
weitlaufige Waldflachen. Morgendliche Spaziergange, Joggingrunden oder die erholsame Stille des
Waldes beginnen direkt vor lhrer Haustur.

Wohnen auf einer Ebene — durchdacht und einladend
Mit einer Wohnflache von ca. 132 m2 bietet das Haus eine klare, funktionale Raumaufteilung und
ein angenehmes Wohngefihl. Der zentrale Flur erschlief3t alle RGume bequem und strukturiert.

Die groR3ztigige Wohnkiiche bietet nicht nur viel Platz zum Kochen, sondern auch Raum fur
geselliges Beisammensein mit Familie oder Freunden. Ein angrenzender Hauswirtschaftsraum
sorgt fur zuséatzlichen Stauraum und praktische Ablaufe im Alltag.

Herzstlck des Hauses ist das helle, weitlaufige Wohnzimmer mit Kamin — ein Ort zum Wohlfuhlen,
besonders in den kihleren Monaten. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die grof3e Terrasse, die
in den warmeren Monaten zum erweiterten Wohnraum im Freien wird — mit Blick ins Griine und
Sonne bis in den Abend.

Flexibel nutzbarer Wohnraum

Drei weitere Zimmer lassen sich individuell als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
gestalten. Ein grof3es Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche sowie ein separates Gaste-WC
komplettieren das Raumangebot.

Ein Grundstick zum Leben, Spielen und Gestalten

Das ca. 1.550 m2 groR3e Grundstuck bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten: Ob Gartenanlage,
Spielbereich, Platz fur Tierhaltung oder einfach als griine Oase zum Entspannen — hier kdbnnen Sie
Ihre Wohnideen verwirklichen.

Ein Gberdachter Holzunterstand dient als praktische Lagerflache fur Kaminholz, Gartenmdbel oder
-gerate. Zusatzlich stehen Ihnen ein Carport, zwei Aul3enstellplatze sowie ein angrenzender
Schuppen zur Verfugung.

Leben, wo andere Urlaub machen
Suderburg bietet eine hohe Lebensqualitat mit guter Infrastruktur und naturnaher Umgebung. Die
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Nahe zur Luneburger Heide, der Hardausee, das Museumsdorf Hosseringen und zahlreiche
Wander- und Radwege machen die Region zu einem beliebten Wohn- und Erholungsort. Der
Bahnhof Suderburg mit Anschluss an die Strecke Hannover—Hamburg sowie die Nahe zur B4
sorgen zudem fur eine sehr gute Verkehrsanbindung.
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Ausstattung

-Baujahr 1995
- ca. 132 m2 Wohnflache auf einer Ebene
- ca. 1.550 m2 Grundstucksflache

Erdgeschoss:

- zentraler Flur mit Zugang zu allen Raumen

- gro3zuigige Kiiche mit Essbereich

- Hauswirtschaftsraum (HWR) mit zusatzlichem Stauraum

- lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit gemutlichem Kaminofen

- Zugang zur Terrasse und Garten vom Wohnzimmer aus

- drei flexibel nutzbare Zimmer (z. B. Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer)
- modernes Vollbad mit Badewanne und Dusche

- separates Gaste-WC

Aulen:

- Terrasse mit Blick ins Grine

- groRer Garten mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten

- Holzunterstand mit Uberdachung (fur Gartengeréate, M6bel oder Holzlagerung)
- zwei PKW-Stellpléatze, zusatzlich Carport

- Schuppen fur Fahrrader, Werkzeuge oder Hobbybedarf

- ruhige Wohnlage, naturnah und familienfreundlich

Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offenhalten dirfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nitzliche Informationen ftr
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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