A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Objektnummer FALC-MeM-71449

Viele, viele hochwertige Extras

Eckdaten
Kaufpreis 559.000,00 €
Provision 3,57% incl. MWSt inkl. MwSt.
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Wohnflache 155,0 m2
Grundstucksflache 270,0 m2
Anzahl Zimmer 5,0

Anzahl Schlafzimmer 3,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Stellplatze 2,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 1,0

Baujahr 1999

Zustand Gepflegt
Ausstattungskategorie Gehoben

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kluche Einbaukiche
Bodenart Fliesen, Parkett
Kamin

Befeuerung Gas
Stellplatzart Garage, Carport
Gartennutzung

Unterkellert Keller
Abstellraum

Géaste-WC

Energieausweis

Energietrager Gas
Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung
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Lage

Diese Immobilie liegt in einer familienfreundlichen Umgebung, die sowohl Ruhe als auch eine gute
Anbindung bietet.

In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Kindergéarten, die fur eine unkomplizierte Betreuung
der Kleinen sorgen. Hallenbad und Schule gleich Uber der Strasse.

Fur die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Spielplatze zur Verfugung, die in wenigen Gehminuten
erreichbar sind. Die Nahe zu Parks |adt zu erholsamen Spaziergangen und gemeinsamen
Familienausfligen ein.

Die Region bietet eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit einer Bahnstation und
mehreren Bushaltestellen in der Nahe. Auch die Autobahn ist schnell erreichbar, was die Mobilitat
zusatzlich erleichtert. Die ndchsten Flughafen sind in Augsburg und Memmingen.

Fur den taglichen Bedarf sind Supermarkte und Backereien in der Umgebung vorhanden, die fur
eine bequeme Versorgung sorgen. Auch die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene
Arztpraxen und Apotheken gewahrleistet.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus landlicher Idylle und stadtischer
Infrastruktur, die den Bedurfnissen von Familien gerecht wird.
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Beim Betreten dieses charmanten Hauses aus dem Jahr 1999 gelangen Sie in einen einladenden
Eingangsbereich, der mit einer eleganten Granittreppe ausgestattet ist. Von hier aus erreichen Sie
das grof3ziigige Wohnzimmer, das durch einen Kachelofen fiir gemditliche Abende sorgt. Der offene
Wohn- und Essbereich bietet viel Platz fur gesellige Stunden und fuhrt direkt zur tberdachten
Terrasse mit Beschattung, die nahtlos in den gepflegten Garten tUbergeht. Ein Gartenhauschen
bietet zusatzlichen Stauraum fir Gartengerate.

Die angrenzende Einbaukliche ist mit modernen Geraten ausgestattet und bietet ausreichend
Arbeitsflache. Praktisch ist das Gaste-WC im Erdgeschoss, das den Komfort fir Besucher erhdht.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, die flexibel als Kinderzimmer oder Homeoffice
genutzt werden kdnnen. Zwei Zimmer bieten Zugang zu einem Balkon, der einen herrlichen Blick
ins Grune ermoglicht. Das Badezimmer ist mit einer grof3en Badewanne und modernen Armaturen
ausgestattet.

Ein besonderes Highlight ist der ausgebaute Dachspitz, der zusétzlichen Raum fur ein weiteres
Zimmer oder einen Hobbybereich bietet. Elektrische Rollladen und Fliegengitter an den Fenstern
sorgen fur Komfort und Schutz.

Im Keller des Hauses finden Sie ausreichend Stauraum sowie eine moderne
Wasseraufbereitungsanlage. Der Garten bietet viel Platz zum Spielen und Entspannen und ist ideal
far Familien mit Kindern.

Dieses Haus mit einer Wohnflache von 155m2 und einem Kaufpreis von 559.000 € vereint Komfort
und Funktionalitat in einer ruhigen Wohngegend. Ein ideales Zuhause fur Familien, die Wert auf
eine durchdachte Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung legen.
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