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Objektnummer FALC-MDa-64414

Inr neues Wohngllck - Stadthaus mit Einliegerwohnung!

Eckdaten
Kaufpreis 185.000,00 €
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Wohnflache 152,1 m2
Grundstucksflache 140,0 m2
Gesamtflache 152,1 m?
Anzahl Zimmer 7,0
Anzahl Schlafzimmer 4,0
Anzahl Badezimmer 3,0
Baujahr 1932
Zustand Renovierungsbedirftig
WG-Geeignet

Heizungsart Etage
Befeuerung Gas
Stellplatzart Garage
DV Verkabelung

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 29.08.2033
Energiebedarf 412.0
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse H

Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage
WOHNEN IN GUTER NACHBARSCHAFT

Die Wohngegend ist gepragt durch Einfamilienhauser und ist somit sehr ruhig und idyllisch.
Paketshops, Backereien, Restaurants, Supermarkte, Apotheken, Banken befinden sich in
unmittelbarer Umgebung! Da sich eine Bushaltestelle in fulBlaufiger Entfernung befindet, sind Sie
nicht auf das Auto angewiesen — bei dieser Immobilie zéhlt einfach ihre perfekte Lage!
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Aber auch Naturliebhaber kommen voll auf ihre Kosten. Es befinden sich gro3ziigige Walder und
Wanderwege in nur wenigen Metern Entfernung und laden somit zu ausgiebigen Spaziergangen
ein, um dem Alltagsstress zu entfliehen.

AuRRerdem sind mehrere Schulen sowie Kinderbetreuungsangebote in der nahen Umgebung zu
finden.

Der unmittelbare Anschluss an eines der dichtesten Autobahnnetze Europas sorgt fur beste
Verbindung, in die anliegenden Grol3stadte. Diverse Bahnverbindungen zu den ICE-Bahnhéfen in
Dortmund und Wuppertal, sowie ein gut ausgebautes Personennahverkehrsnetz garantieren den
Anschluss an das nationale und internationale Schienennetz.

Die Stadt Ennepetal, eingebettet in die malerische Landschaft Nordrhein-Westfalens, prasentiert
sich als eine bezaubernde Verbindung aus urbanem Leben und natirlicher Schonheit. Mit einer
reichen industriellen Geschichte und einer vielfaltigen Gemeinschaft bietet Ennepetal ein
harmonisches Zusammenspiel von Tradition und Fortschritt. Ennepetal erstreckt sich Uber sanfte
Hugel, grine Taler und bewaldete Anhdhen, die der Region ihren unverwechselbaren Charakter
verleihen. Die Stadt ist von zahlreichen Wanderwegen und Naturpfaden durchzogen, die sowohl
Einheimische als auch Besucher dazu einladen, die atemberaubende Landschaft zu erkunden. Die
idyllischen Walder, klaren Bache und offenen Felder bieten eine friedliche Zuflucht vom hektischen
Alltag. Trotz seiner naturnahen Umgebung ist Ennepetal eine moderne Stadt mit einer gut
entwickelten Infrastruktur. Das Stadtbild kombiniert harmonisch historische Gebaude mit
zeitgendssischer Architektur. Einkaufszentren, gemutliche Cafés, kulturelle Einrichtungen und
lebendige Markte bilden das Herzstick des stadtischen Lebens. Die Verkehrsanbindung ist
ausgezeichnet, wodurch die Bewohner sowohl die Vorzuge der Stadt als auch die landliche
Umgebung bequem geniel3en kénnen.

Insgesamt bietet Ennepetal eine harmonische Lebensweise, in der stadtisches Ambiente auf die
Ruhe der Natur trifft. Die Stadt zeichnet sich durch ihre landschaftliche Schonheit, ihre kulturelle
Vielfalt und ihre wirtschaftliche Dynamik aus. Ennepetal ist somit nicht nur ein Ort zum Leben,
sondern auch ein Ort zum Aufblthen.
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Objektbeschreibung

Willkommen zur Besichtigung dieser aul3ergewdhnlichen Gelegenheit! Hier erwartet Sie ein
wunderbares Stadthaus, welches aktuell in zwei eigenstdndige Wohneinheiten unterteilt ist. Diese
einzigartige Konfiguration er6ffnet Ihnen eine Welt spannender Moglichkeiten: Sie konnten eine
der Einheiten als Ihr eigenes Zuhause nutzen und die andere vermieten, oder aber Sie gestalten
hier ein harmonisches Mehrgenerationenhaus fir sich und Ihre Liebsten.

Die erste Wohneinheit, eine charmante Einliegerwohnung, ist bereits vermietet und setzt sich aus
einer behaglichen Kiche, einer einladenden Diele, einem lichtdurchfluteten Tageslichtbad sowie
einem gemitlichen Wohnzimmer und grof3ziigigem Schlafzimmer zusammen. Ein angenehmes
Refugium fur den aktuellen Mieter und fur Sie die Unterstitzung Ihr Darlehen zu tilgen!

Die zweite Wohneinheit betreten Sie tiber einen separaten Eingang. Im ersten Obergeschoss
erwartet Sie eine stilvolle Kiiche, ein grof3ziigiges Esszimmer sowie ein gerd&umiges Wohnzimmer.
Hier finden Sie auch ein Badezimmer mit einer einladenden Wanne und einem Fenster, das fir
angenehmes Tageslicht sorgt. Das Dachgeschoss dieser Einheit bietet ein behagliches
Schlafzimmer sowie ein weiteres kleines Zimmer, das sich ideal als inspirierender Arbeitsbereich
nutzen lasst. Hier befindet sich ebenfalls ein Duschbad mit Fenster — ein Ort der Erfrischung.

Zusatzlich besticht diese Immobilie durch einen grof3ziigigen Keller, der Raum fur individuelle
Gestaltungsoptionen bietet. Ein separater Lagerraum erganzt das Angebot und erweist sich als
aullerst praktisch, insbesondere flir Handwerker, die hier ihre Materialien sicher aufbewahren
kdnnen.

Dieses Haus, erbaut in den 1930er Jahren, wurde kontinuierlich renoviert und gepflegt, was ihm
eine zeitlose Anziehungskraft verleiht. Wahrend sicherlich einige Renovierungsarbeiten anstehen,
ist das Potenzial dieses Anwesens unibersehbar. Sie konnten die beiden Wohneinheiten sogar
miteinander verbinden und somit ein grofR3ztuigiges Domizil fur Ihre Familie gestalten.

Zogern Sie nicht, diese einzigartige Gelegenheit zu erkunden und sich von den vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten inspirieren zu lassen. Das Team von FALC Immobilien Wuppertal steht
Ihnen gerne zur Verfigung, um lhnen weitere Einblicke zu gewahren und lhre Fragen zu
beantworten. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
diesem Potenzial begeistern!
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Ausstattung

Hier finden Sie zu den beiden eigenstandigen Wohneinheiten alle Infos auf einen Blick:

Charmante Einliegerwohnung (derzeit vermietet):
Kuche, Diele, Tageslichtbad, Wohnzimmer und Schlafzimmer

Ein gemutliches Refugium fur den aktuellen Mieter!

Zweite Wohneinheit (eigener Eingang):

Erstes Obergeschoss:

Stilvolle Kiiche, grof3ziigiges Esszimmer, geraumiges Wohnzimmer,
Badezimmer mit einladender Wanne und Fenster fur Tageslicht
Dachgeschoss:

Behagliches Schlafzimmer, zuséatzliches kleines Zimmer als inspirierender Arbeitsbereich,
Duschbad mit Fenster fur eine erfrischende Atmosphéare

Ihre ganz personliche Wohlfuhloase!

Zusatzliche Vorziuge der Immobilie:

- GroRzugiger Keller

- Separater Lagerraum

- Kontinuierliche Renovierung und Pflege des Hauses
- Anstehende Renovierungsarbeiten bieten weiteres Entfaltungs-Potenzial

Die Moglichkeit, beide Wohneinheiten zu vereinen, schafft Raum fur ein grof3ztigiges Domizil fur

lhre Familie.
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Sonstiges

Sofern Sie einen Ort mit guter Infrastruktur und der Moglichkeit zum Erholen suchen, ist dieses
wunderschone Objekt genau das Richtige fur Sie! Neugierig? Dann zogern Sie nicht und nehmen
sofort Kontakt zu uns auf.

Ein Besichtigungstermin kann kurzfristig vereinbart werden. Wir freuen uns uber lhren Anruf oder
Ihre Mail. Geben Sie bei Kontaktaufnahme bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an. Wir
bitten von AulRenbesichtigungen Abstand zu nehmen — vielen Dank.

Michael Dahlmann

Mail: michael.dahlmann@falcimmo.de
Mobil: 0171 - 491 1 071

Kostenfreie Hotline: 0800 - 6460646

Die Innenansichten und die Grundrisse sind unverbindliche Darstellungen/ldeen.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen Ihnen
unter der angegebenen kostenlosen Hotline von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h personlich zur Seite!
Uber 50.000 aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien Wuppertal Ronsdorf
Im Vogelsholz 24
42369 Wuppertal

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 6/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mda-64414-ennepetal/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 7/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mda-64414-ennepetal/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen

Seite 8/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mda-64414-ennepetal/

WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

T
ﬂ;ﬂ:ﬂ il Jf

i

i,

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mda-64414-ennepetal/

A WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

IMMOBILIEN

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 10/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mda-64414-ennepetal/

WP

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

e nuvangen T 3 Heraecke
i HOLTHAUSEN A (10 min) LS
DURCHHOLZ 4 )
WSFELDD) Wetter. < FLEY
2
4 ) SANDBERG: VORHALLE
4 s~ EGKESEY.
GRUNDSCHORTEL 1
RENHOF - N v
VOUMARSTEIN \
Sprockhovel 3 ALTENHAGEN
FeLD i 3
v
¥ Hagen
HIDDINGHAUSEN
SILSCHEDE S
\
} HASPE ¢ \
. Z DELSTERN
f ASBECK N Ny
Ay HASSLINGHAUSEN 4 R\
y SELBECKED Mty
= LN y
- KEOSTERMARK,
72 SCHEE L
QUELLENBURG
Gevelsberg
Nordrath J Y A"‘”’::*\
HERZKANIP | ’ \8 \
GENNEBRECK '
LINDERHAUSEN 1 (
jloch NACHSTEBRECK
v, Waldbauer
Y. SCHRABERG BUTTENBERG, O jaside
LOH
WICHLINGHAUSEN Schwelm A r i)
v 4 -
SEDANSBERG : NG 4d Delle ) N
\ 2 S
Barmen 7 L Brenscheid
> ! Epscheid
Wuppertal 7 \ ¢/ - J
1 3 - LY
)] ( - Breckerfeld &
Elberfeld b el g 2 !
- . f ¥ - i
SUDSTADT| { P\ Sadd W Ebinghausen .y ) l‘\.
Tl / | BEVENBURG, r
bick ) ]
7 / HengstenfVorm Baum ‘ ALTENBRECKERFELD )
| ERBSCHLO- = Sche
b Nolenberg Remlingrade - irgsen )
(| Rotthausen
LOHSIEREN i -
INHAHN £ 5
» ) Ronsdorf d d Glorfeld
HAHNERBERG : ('
" Ohar

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 11/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mda-64414-ennepetal/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 12/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mda-64414-ennepetal/

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Erdgeschoss Obergeschoss

SCHLAFZIMMER

o]0}
WORNZIMMER
o]o)

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 13/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mda-64414-ennepetal/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Kellergeschoss

Dachgeschoss

SCHLAFZIMMER

%FALC

IMMOBILIEN

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 14/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mda-64414-ennepetal/

WP

<

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 15/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mda-64414-ennepetal/
http://www.tcpdf.org

