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@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Provisionsfrei

-

Objektnummer FALC-MDa-64035

Historischer Charme trifft Komfort — Wohnen und Arbeiten in
Fachwerkidylle mit Einliegerwohnung!

Eckdaten
Kaufpreis 519.900,00 €
Provision keine Kauferprovision inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

330,1 m2

681,0 m2

11,0

6,0

5,0

4,0

1,0

3,0

1900

Modernisiert

2017

Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen, Laminat, Parkett
Gas

Garage, AulRenstellplatz

Keller

Verbrauchsausweis
05.11.2035

46.49 KWh/(m?2*a)
Gas

A

06.11.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

In einer beschaulichen, von Grin gepragten Wohngegend gelegen, prasentiert sich dieses
Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung in einem besonders familienfreundlichen Umfeld. Der
ruhige Stral3enbereich, umgeben von gepflegten Ein- und Zweifamilienhausern, vermittelt
Geborgenheit und Privatsphare — ein Ort, an dem man sich vom ersten Moment an willkommen
fahlt.

Der Radevormwalder Ortsteil Keilbeck liegt nur etwa zehn Autominuten von der charmanten
Innenstadt entfernt, wo gemitliche Cafés, vielfaltige Restaurants und attraktive
Einkaufsmadglichkeiten zum Verweilen einladen. Fur den taglichen Bedarf ist jedoch auch vor Ort
bestens gesorgt: Der nahegelegene Wuppermarkt, in nur drei Fahrminuten erreichbar, bietet
Supermarkt, Friseur, Baumarkt und Tierbedarfsgeschaft. Dartiber hinaus befinden sich eine
Apotheke sowie Arztpraxen direkt in Keilbeck — teils sogar ful3laufig bequem erreichbar.

Familien profitieren von der hervorragenden Infrastruktur: Kindergarten und eine Grundschule
sind direkt in Keilbeck ansassig, weiterfihrende Schulen befinden sich im Stadtzentrum und sind
dank des gut angebundenen Busnetzes unkompliziert erreichbar. Auch die Uberregionale
Anbindung tUberzeugt — die Autobahn Al in Remscheid ist in kurzer Fahrzeit erreichbar und
verbindet den Standort optimal mit dem Ruhrgebiet und dem Rheinland.

Die Umgebung besticht durch ihre Nahe zur Natur: Die Wupper mit ihren idyllischen Uferwegen,
zahlreiche Wander- und Radstrecken sowie vielseitige Freizeitangebote laden zu Erholung und
Aktivitat gleichermal3en ein. Hier verbinden sich ruhiges Wohnen, naturnahe Lebensqualitat und
eine hervorragende Erreichbarkeit zu einem Standort, der gleichermalf3en fir Familien,
Berufspendler und Ruhesuchende attraktiv ist.

Falls Sie mochten, kdnnte ich Thnen noch eine werblichere, emotional aufgeladene Kurzversion
erstellen, die sich ideal fir den einleitenden Abschnitt im Exposé eignet. Das wirde den Leser
direkt abholen und zum Weiterlesen animieren.

Eingebettet in eine ruhige, grine Umgebung présentiert sich dieses Mehrfamilienhaus in einem
besonders harmonischen Wohnumfeld. Der Standort in einem Sackgassenbereich sorgt fur ein
hohes Mal3 an Ruhe und Sicherheit, wahrend die Nachbarschaft von gepflegten Ein- bis
Zweifamilienhdusern geprégt ist. Hier entsteht eine Atmosphare, in der Kinder unbeschwert
spielen kdnnen, Nachbarn sich kennen und der Alltag entschleunigt wird.

Keilbeck, ein beliebter Ortsteil von Radevormwald, liegt nur rund zehn Autominuten von der
lebendigen Innenstadt entfernt. Dort laden gemdtliche Cafés, Restaurants mit internationaler und
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regionaler Kiiche sowie vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten zum Flanieren und Verweilen ein. Auch
im direkten Umfeld ist die Nahversorgung hervorragend: Der nur drei Fahrminuten entfernte
Wuppermarkt bietet einen Supermarkt, Friseur, Baumarkt sowie ein Tierbedarfsgeschéaft. Eine
Apotheke und mehrere Arztpraxen befinden sich direkt in Keilbeck und sind fu3laufig bequem zu
erreichen — ein Pluspunkt fir alle, die kurze Wege schéatzen.

Objektbeschreibung
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Spielecke genutzt werden kann. Ein weiteres Tageslichtbad mit Dusche sorgt daftir, dass auch auf
dieser Ebene der Komfort nicht zu kurz kommt.

@&38

Einliegerwohnung im Erdgeschoss

Im Erdgeschoss des Haupthauses befindet sich zudem eine separate Einliegerwohnung mit rund
ca. 59,80 m2 Wohnflache. Sie umfasst ein Wohnzimmer, eine gerdumige Kiche, ein Schlafzimmer,
ein Badezimmer sowie eine Diele und eignet sich ideal als eigenstandige Einheit fir Gaste,
Familienmitglieder oder sogar zur Vermietung. Beide Wohneinheiten sind tGber einen gemeinsamen
Hauseingang erreichbar. Ein ca. 17,10 m2 grof3er Dielenbereich bietet dabei ausreichend Platz fur
Garderobe und Stauraum und schafft einen komfortablen Empfangsbereich.

Maisonettewohnung im Anbau — Separater Eingang und Fachwerkscharme
Die Wohnung im Anbau prasentiert sich als charmante Maisonette mit eigenem Zugang und rund
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ca. 75,50 m2 Wohnflache, verteilt auf Erd- und Dachgeschoss. Im Erdgeschoss entfaltet sich ein
offener Grundriss mit Wohn- und Essbereich, angrenzender Kiiche und einem stilvollen
Tageslichtbad mit Dusche. Hochwertige Echtholzdielen und sichtbare Fachwerkelemente schaffen
ein warmes, authentisches Ambiente, das den Charakter des Hauses in zeitgemal3er Eleganz
widerspiegelt. Im Dachgeschoss offnet sich ein grof3ziigiger Schlafbereich, der ausreichend Platz
far ein komfortables Bett, Stauraum und bei Bedarf auch einen kleinen Arbeitsbereich bietet. Eine
charmante Nische dient hier als separater Ankleidebereich und unterstreicht den wohnlichen
Komfort dieser Etage. Die Maisonettewohnung ist derzeit vermietet.

Vielseitige Souterrainbereich — Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

Im Souterrain des Hauses befindet sich derzeit eine vierte, wohnlich ausgebaute Einheit mit ca.
27,30 m2 Wohnflache, die aktuell als Hausmeisterwohnung genutzt wird. Sie erstreckt sich tUber
Teile des Haupthauses und des Anbaus und bietet ein durchdachtes Raumkonzept mit zwei
Réisstattegzeit als Wohn- und Schlafzimmer genutzt — einer separaten Kiiche sowie einem
Badezimmer. Durch den eigenen Eingang lasst sich dieser Bereich ideal als separater Arbeits- oder
Biffolastsenyesig Ansi BRI kiel 8 i -INRIR AP @ME &M eiten komfortabel unter einem Dach
vereinen mochten. Ein liebevoll angelegter Gartenantejl mit sePar_ate_r Terrasse schafft zusatzlichen
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- Einliegerwohnung im Erdgeschoss (ca. 59,8 m?):

R didymeraNehereahgte und Tageslichtbad

A%gg&g%%\gﬁu ?&gybe%aei eg,:_g K%Ierabteile, die praktischen Stauraum fur Fahrrader,
V19 ' n m von jeder Wohnung aus zuganglich sind.

2 Zimmer + Kuche, Diele und Tageslichtbg(lzl'| : g gang

Sofern Sie ein schénes Fachwerkhaus suchen, in dem Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

h2HERIHA-PEI&IENsind, vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — wir freuen uns
augimmer + Kuche, Diele und Tageslichtbad

- AulB3enbereiche:

Uberdachte Terrasse vor dem Haus — ideal fiir gesellige Stunden im Freien

Separater Garten flr den Souterrain-Bereich

Zusatzliche Gartenflache in sonniger Sud-West-Lage — perfekt fir Familie, Haustiere oder
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Hobbygartner
Zwei Garagen (eine derzeit als Lagerflache genutzt) und mindestens drei Aul3enstellplatze

- Keller und Nebenraume:
Eigene Kellerabteile fur jede Wohneinheit

Umfangreiche Modernisierung und Umbauten 2016-2017:

Fassade: (Anbau Stral3enseite und Vorderseite) mit Warmedammverbundsystem, neuem Anstrich
und Verkleidung/

Teilweise neue Lehmziegel und Fachwerkbalken zur Substanzstéarkung

Fenster: Zur Hofseite inkl. Leibungen und Balken 2016 erneuert, weitere Fenster aus 2003
Heizung: Gaszentralheizung aus dem Jahr 2019

Bader: Im Erd- und Obergeschoss Haupthaus 2016/2017 modernisiert, Bad im Anbau 2021 erneuert

Hochwertige Bodenbelage: Echtholzdielen, Laminat und Fliesen (teilweise neue
Unterkonstruktionen der B6den)

FuBbodenheizung: Im Souterrain (Wohnzimmer, Diele, Schlafzimmer) sowie im Bad des ersten
Obergeschosses
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Sonstiges

Sie suchen ein neues Zuhause in ruhiger, familienfreundlicher Lage von Radevormwald? Dann
zdgern Sie nicht und nehmen sofort Kontakt zu uns auf.

Ein Besichtigungstermin kann kurzfristig vereinbart werden. Wir freuen uns uber lhren Anruf oder
Ihre Mail. Geben Sie bei Kontaktaufnahme bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an. Wir
bitten von AulRenbesichtigungen Abstand zu nehmen — vielen Dank.

Celine Bleichert

Mail: oberberg-nord@falcimmo.de
Mobil: 0151 - 55697700

Kostenfreie Hotline: 0800 - 6460646

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Bei der Texterstellung wurde unterstiitzend auf KI-Technologie zuriickgegriffen. Alle Inhalte
wurden sorgfaltig Uberprift und angepasst.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen Ihnen
unter der angegebenen kostenlosen Hotline von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h personlich zur Seite!
Uber 40.000 aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien Oberberg-Nord
Dahlienstral3e 39a
42477 Radevormwald
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