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Objektnummer FALC-MBa-54964

Investitionschance: Mehrfamilienhaus mit hohem
Renditepotenzial in Essen Rittenscheid

Eckdaten
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Kaufpreis
Kaufpreis pro m2
Jahresnettomiete
Faktor

Provision

Wohnflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
WG-Geeignet

Kiche

Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

999.999,00 €
1.960,78 €
18.960,00 €
52,7

5,95 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
510,0 m?
319,0 m?
20,0

11,0

9,0

1,0

1953
Gepflegt
2018

Einbaukiche
Gas

Keller

Bedarfsausweis
14.08.2034
182,73

Gas

F

14.08.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich im begehrten Stadtteil Ruttenscheid. Ruttenscheid gilt als einer der
lebendigsten und attraktivsten Stadtteile Essens und ist bekannt fir seine hohe Lebensqualitat
und sein urbanes Flair, was ihn besonders attraktiv fir anspruchsvolle Immobilieninteressenten
macht, die nach Wertsteigerungspotenzial und einer hohen Lebensqualitat suchen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die Bushaltestelle
Witteringstral3e ist lediglich 136 Meter entfernt, wahrend die Bahnstation Ruttenscheider Stern nur
196 Meter entfernt liegt. Diese ausgezeichnete Anbindung erleichtert den taglichen Pendelverkehr
erheblich und bietet Flexibilitat in der Mobilitat. Zudem sorgen die naheliegenden Autobahnen A40
und A52 fur eine exzellente Erreichbarkeit mit dem Auto. Ausreichend E-Ladestationen in der
Umgebung, garantieren eine umweltfreundliche Fortbewegung. Fir Reisende und beruflich
Vielbeschaftigte ist der Flughafen Disseldorf nur etwa 25 Kilometer entfernt und leicht erreichbar,
was diese Immobilie auch fur internationale Geschéftsleute und Vielreisende besonders attraktiv
macht.

Die Umgebung zeichnet sich durch ein hohes Mal3 an Infrastruktur und Nahversorgung aus. Eine
Vielzahl von Supermarkten, Apotheken und Drogerien befinden sich in bequemer Reichweite, was
den Alltag ungemein erleichtert. Bildungsangebote wie Kindergérten, Schulen und diverse
Sporteinrichtungen sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe vorhanden und tragen zur hohen
Attraktivitat dieser Lage bei.

Fur Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten ist ebenfalls gesorgt. Der nahegelegene Stadtgarten
Essen bietet grof3ziigige Grunflachen, Spazierwege und Moéglichkeiten fur sportliche Aktivitaten.
Auch der Grugapark, einer der grof3ten und schénsten Parks im Ruhrgebiet, ist leicht erreichbar
und ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Picknicks und kulturellen Veranstaltungen ein.

Die demografische Struktur der Umgebung bestatigt die Beliebtheit dieses Wohnortes. Eine gut
durchmischte Altersgruppe und eine moderate Bevdlkerungsdichte kreieren eine lebendige, aber
dennoch ruhige Nachbarschaft. Die hohe Wohnflache pro Kopf und das geringe Mal3 an Leerstand
sind Indikatoren fur die hohe Wohnqualitat und das besténdige Interesse an dieser Lage.

Insgesamt bietet die Immobilie eine aul3ergewdhnliche Kombination aus urbaner Lebendigkeit,
hervorragender Anbindung und einer umfassenden Versorgungslage — Faktoren, die diese
Immobilie zu einer attraktiven Investitionsmaoglichkeit machen.

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1953, gelegen im &uf3erst
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begehrten Stadtteil Essen-Ruttenscheid. Diese zentrumsnahe Lage besticht durch eine
hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und kulturellen
Angeboten, die in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar sind.

Das Objekt Gberzeugt durch seine solide Bausubstanz und die ansprechende Architektur. Auf einer
Grundstucksflache von 319 Quadratmetern verteilen sich acht Wohneinheiten mit einer
Gesamtwohnflache von 510 Quadratmetern. Derzeit sind nur drei der acht Einheiten vermietet, was
eine attraktive Ausgangslage fur Investoren bietet.

Die Wohneinheiten zeichnen sich durch helle, freundliche RA&ume und moderne
Ausstattungsmerkmale aus. Besonders hervorzuheben sind die grof3ztigigen Aul3enbereiche: Die
Erdgeschosswohnung verfugt Gber eine Terrasse mit eigenem Garten, die Souterraineinheit Uber
eine grof3e Terrasse mit Zugang zum Gartenbereich. Vier der Wohnungen sind mit Balkonen
ausgestattet, die sdmtlich nach Suden ausgerichtet sind und viel Tageslicht sowie eine angenehme
Atmosphare schaffen.

Die Einheiten sind praktisch geschnitten und bieten in Nischen integrierte Stauraume fur
zuséatzlichen Platz. Funf der acht Wohnungen sind bereits mobliert und mit Elektrogeréten
ausgestattet, was den Einzug fur zukinftige Mieter erleichtert.

Dank der begehrten Lage und der hohen Nachfrage in Essen-Ruttenscheid ergeben sich fur dieses
Haus sowohl langfristig als auch kurzfristig auf3erst gute Vermietungschancen. Dies erdffnet
flexible Vermietungsszenarien fur Investoren, die stabile Mieteinnahmen und schnelle Ertrage
erzielen moéchten.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen
gerne zur Verfigung. Nutzen Sie diese einmalige Chance und investieren Sie in eine sichere und
vielversprechende Zukunft.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

IST-Miete: 18.960 €
IST-Rendite: 1,90 %
IST-Faktor: 52,7

SOLL-Miete: 61.056 €
SOLL-Rendite: 6,11 %
SOLL-Faktor: 16,38

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/23


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mba-54964-essen/

IMMOMANAGER

Ausstattung

Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten (3/8 vermietet)
4 Etagen, ausgebautes Souterrain, ausgebautes Dachgeschoss, Anbau

Die wichtigsten Details:

* Baujahr: 1953

* GrundsticksgroRe: 319 m2

* Wohnflache: ca. 510 m?

e Zimmeranzahl: 20

* 9 Bader mit Dusche

» Zustand: gepflegt, zum Teil mdbliert und mit Elektrogeréaten

Aufteilung:

EG: ca. 98 m?2, mit Terrasse und Garten
1. OG: ca. 92 m2, mit Balkon

2. OG links: ca. 43 m2

2. OG rechts: ca. 48 m2, mit Balkon

3. OG links: ca. 44 m2, mit Balkon

3. OG rechts: ca. 48 m2, mit Balkon
DG: ca. 55 m?, mit Terrasse
Souterrain: ca. 83 m2, mit Terrasse

Modernisierungshistorie des Hauses:

» 2019: Badsanierung (Dachgeschoss)

* 2019: Gemeinschaftskeller frisch gestrichen

* 2019: Luftung im Bad erneuert (3. Obergeschoss links)
* 2019: Kaminkdpfe auf dem Dach vergrof3ert

» 2018: Dachfirst frisch vermaortelt

» 2018: Dachflache gereinigt

» 2018: Kamine zur Stral3enseite und im Bereich des Dach-Giebels zum Nachbarn
» 2006: Terrassentiren Souterrain erneuert

» 2000: Kellertur EG Einheit erneuert

» 2001: VELUX-Fenster Dachgeschoss erneuert

Zusatzliche Merkmale der Immobilie:

* 5 der 8 Wohneinheiten mobliert

...ausgestattet mit Waschmaschinen, Elektrogeraten, Staubsauger, Internet-Router etc.
» 2 Terrassenzugange im Souterrain
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e Satelliten-TV im Souterrain

* In Nischen integrierte Staurdume

e Fahrradkeller

* Hauswirtschaftsraum im Souterrain

Seastiges
Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei

M‘é?z“&ﬁa.e 88beR Rie LR IRY PEIBKE YePsiBRdigeL fogtaktdaten an.
gtggigggﬁég?ﬂeruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fur die

RiC keif o gkelt ubernehmen wir keine Gewahr.

2 OGIIIIn ﬁge@gﬁt Fnh u proFe%smnell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen Ihnen
ygn ,E%E %a\éoét hr personlich zur Seite! Uber 70.000 aktive Interessenten warten
Elektrospelcherhelzung

ktr% pelc erhelzung
F helzung (defekt)
arc u rex

1): 0151 70 880 766 *WHATSAPP-BUSINESS*
S |me“%§/lsef o%%%‘béﬁﬁpﬁ%h Uhr): 0800 646 0 646

»Ihre gepriufte Adresse: 45130 Essen, Krawehlstr. 15

Telekom Magenta ist mit bis zu 175 MBit/s im Download und bis zu 40 MBit/s im Upload verfuigbar.
Gute Nachrichten!

An der Adresse wird ab ca. Dezember 2024 Glasfaser verfluigbar sein.”

(Quelle: Telekom)
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