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Objektnummer FALC-MaWi-73678

Wohnen mit Stil - Zwei Wohnbereiche, sonnige Terrasse & Garten.
Ein Zuhause voller Lebensqualitat

Eckdaten
Kaufpreis 1.595.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

179,5 m2

468,0 m?2

6,0

5,0

2,0

2,0

1,0

2,0

2021

Neuwertig

2021

Gehoben
Wanne, Dusche, Fenster
Einbaukiche
Parkett, Fliesen
Elektro
Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
02.05.2031

25,2

Strom

A PLUS
03.05.2021
Wohngebaude
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Lage

Sylt-Tinnum — zwischen Dinen, Wiesen und urbaner Leichtigkeit

Tinnum gehdrt zu den wenigen Orten auf Sylt, die das Beste aus zwei Welten vereinen: die Nahe
zur Natur und die unmittelbare Anbindung an das urbane Leben. Wer hier wohnt, geniel3t kurze
Wege, eine ruhige Wohnatmosphé&re und einen direkten Zugang zu allem, was das Inselleben
ausmacht.

Die Westerlander Innenstadt erreichen Sie bequem zu Fuld oder mit dem Fahrrad — ob zum
taglichen Einkauf, fir einen Spaziergang an der Promenade oder den Besuch in einem der vielen
Cafés und Restaurants. Boutiquen, Wochenmarkt, Konzerte und Kultur liegen praktisch vor der Tur
— genauso wie Deiche, Reitwege und die weite Landschaft der Tinnumer Wiesen.

Ob Sonnenuntergang am Meer, eine spontane Radtour durch die Heide oder ein stilvoller Abend im
Restaurant —von Tinnum aus ist alles méglich. Zentral, aber nie laut. Authentisch, aber nie
gewohnlich.
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Objektbeschreibung
Sylt / Tinnum

Ruhe, Stil und Substanz — besser als neu. Wohnung zum Verlieben schon, eingebettet zwischen
Wiesen, Wind & Weitblick!

In einer der begehrtesten Lagen von Tinnum, umgeben von grinen Wiesen, altem Sylter
Baumbestand und der Nahe zum pulsierenden Alt-Westerland, liegt ein Zuhause, das mehr ist als
vier Wande.

Stattdessen: Raum fur Ruhe. Raum fur Menschen. Raum fir Leben.

Sie werden sich wohlfuhlen. Auf Sie wartet ein Refugium fir Menschen, die klare Linien lieben —
und dennoch Warme suchen und Wert auf Qualitat legen. Sylt nicht nur erleben, sondern leben.
Erbaut im Jahr 2021 in massiver Bauweise, verbindet die Immobilie zeitlose Architektur mit einer
Innenausstattung, die mit edlen Materialien, durchdachten Details und einer angenehmen
Zurickhaltung Uberzeugt.

Die ca. 180 m2 Wohn- und Nutzflache verteilen sich auf vier Ebenen — grof3ztgig, lichtdurchflutet,
funktional und dennoch behaglich — ein echtes ,Raumwunder”. Dabei wurden zwei vollstandig
getrennte Wohnbereiche realisiert:

Erdgeschoss und Souterrain —ca. 115 m?

Obergeschoss und Spitzboden — ca. 65 m?

Diese Wohnung passt sich dem Leben an — mit Platz fir mehrere Generationen, einem eigenen
Reich furs erwachsene Kind, einem ruhigen Homeoffice oder Gasten mit Privatsphare — und
schenkt damit Freiheit und vielfaltige Optionen.

Licht, Luft und Lebensqualitat.

Bereits im Eingangsbereich empféngt Sie eine Atmosphare von Ruhe und Substanz. Warme
Eichendielen, harmonische Farbtone, ein freier Blick durch gro3e Fensterfronten ins Grine.

Das Herzstiick im Erdgeschoss: ein grof3zugiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche, direkter
Zugang zu zwei geschitzten Sonnenterrassen und dem pflegeleichten Garten. Dazugehdrend im
Souterrain zwei tagesbelichtete Raume, ein hochwertiges Bad mit Wanne und Dusche sowie ein
separater Hauswirtschaftsraum — ideal als private Rickzugsebene.

Im Obergeschoss, erreichbar tiber einen separaten Eingang, erwarten Sie ein herrlich gestaltetes
Schlafzimmer, ein gemditliches Wohnzimmer, ein helles Bad sowie ein weiteres multifunktionales
Zimmer mit traumhaftem Blick in den Sternenhimmel.

Ein Ort fur Menschen, die angekommen sind.

Wenn Sie ein Zuhause suchen, das mehr ist als Quadratmeter und Ausstattung —sondern ein
echtes Stiick Lebensqualitat — dann sollten wir sprechen.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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Ausstattung

Ausstattung mit Anspruch

- Massivbau aus 2021

- Energieeffizienzklasse A+

- ca. 468 m2 Grund

- ca. 179,5 m2 Wohnflache

- Zwei separat voneinander nutzbare Einheiten

- 6 Zimmer gesamt

- 2 Vollbéader 1 Gaste-WC

- Luft-Warmepumpe mit Ful3bodenheizung, Raumsteuerung
- Edler Eichenparkettboden, Feinsteinzeug in Badern und Fluren
- Holzfenster dreifach verglast, Isolierverglasung

- MaRRgefertigte Details, hochwertige Sanitarobjekte

- Zwei Kfz-Stellplatze

- 1 Wallbox

- GrolRes Gartenhaus

- Eigennutzung oder dauerhafte Vermietung sind moglich

- KEINE Ferienvermietung méglich

Sonstiges
HINWEIS zur Flachenangabe:

Die Wohn-/Nutzflache wurde nach dem regionalem sogenanntem , Sylter Mal3“ berechnet. Diese
ortstbliche Angabe der Wohnflache richtet sich weder nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV),
der Il. Berechnungsverordnung (II.BV) oder nach der Wohnflachenberechnung nach DIN (DIN277),
sondern berechnet die Grundflache des Raums von Ful3leiste zu Ful3leiste. Bei dieser
Berechnungsmethode wird die dartber liegende Hohe, d.h. die Raumho6he nicht bertcksichtigen.
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