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Eckdaten
Kaufpreis 369.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Kluche

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

110,0 m2

80,0 m2

904,0 m?

190,0 m2

3,0

2,0

3,0

1,0

4,0

1967
Sanierungsbedurftig
Dusche, Fenster, Bidet
Einbaukiche

Teppich, Parkett, Laminat, Fliesen

Elektro
Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
22.01.2036
140.8

Strom

E

22.01.2026

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie liegt in Konigswinter an der Berghausener Stral3e in einem angenehm
uberschaubaren, doérflich gepréagten Umfeld, das sich im Alltag besonders entspannt anfuhlt. Fur
Familien ist die Lage praktisch, weil vieles ohne grof3en Aufwand erreichbar ist: Direkt um die Ecke
befindet sich die Bushaltestelle Berghausen Post, weitere Haltepunkte wie Berghausen und
Willmeroth Abzweig liegen ebenfalls in der N&he. So sind Wege in die umliegenden Ortsteile und
Richtung Oberpleis unkompliziert planbar. Der nachste Bahnanschluss ist in Oberpleis in rund 2
bis 3 km erreichbar und erganzt die Anbindung fur Pendler und Ausflige.

Auch die tagliche Versorgung ist gut abgedeckt. Superméarkte wie ALDI Sid und Netto Marken
Discount sind in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar, ebenso ein REWE. Fir den schnellen
Einkauf zwischendurch oder Besorgungen des taglichen Bedarfs liegt zudem eine Drogerie wie
Rossmann in der naheren Umgebung. Wer nach der Arbeit nicht mehr kochen méchte, findet mit
der Pizzeria La Casa ganz in der Nahe eine unkomplizierte Option.

Besonders angenehm ist das Angebot fur Kinder: Ein Kindergarten wie der
Bewegungskindergarten Sandkasten liegt in der N&he, ebenso weitere Betreuungsangebote.
Spielmadglichkeiten sind mit dem Dorfplatz als Spielplatz in kurzer Distanz gegeben, und fur
Bewegung im Grinen bieten sich mehrere Parks in der Umgebung an, darunter der Mathildenpark.
Schulen und ein Schulzentrum sind ebenfalls gut erreichbar, was den Alltag mit Kindern deutlich
erleichtert.

Fur Freizeit und Gesundheit ist ebenfalls gesorgt. Sportangebote wie eine Turnhalle und
Sportcenter befinden sich in der Umgebung, und &arztliche Versorgung sowie Zahnérzte sind in
wenigen Kilometern erreichbar. Insgesamt verbindet die Lage ruhiges Wohnen mit einer
alltagstauglichen Infrastruktur. In der direkten Umgebung leben nur wenige hundert Einwohner, die
Haushalte sind im Schnitt eher familiengerecht, und der sehr geringe Leerstand spricht fur eine
stabile, nachgefragte Wohnlage.
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Objektbeschreibung

Exposé — Einfamilienhaus mit Grundstick & angrenzendem Baugrundstick

Dieses Anwesen vereint komfortables Wohnen, flexible Nutzungsmaoglichkeiten und attraktives
Wertsteigerungspotenzial — eine seltene Gelegenheit fir Familien, Investoren oder Bauherren.

Das Einfamilienhaus — Ihr Wohntraum auf 110 m?2

Das gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1967 bietet ca. 110 m2 Wohnflache sowie 80 m?
zuséatzliche Nutzflache. Es Uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, viel Tageslicht, Balkon,
Garten und Vollkeller —ideal fir den Alltag von Paaren oder Familien.

Wohn- und Essbereich: Grof3ziigig, offen und hell, mit angrenzendem Balkon, der den Wohnraum
ins Freie erweitert.

Kuche: Separat, mit Platz fir Einbauktche und kleinen Essbereich.

Béader: Hauptbad plus Géaste-WC fur mehr Komfort.

Keller/Nutzflache: Rund 80 m?, vielseitig nutzbar. Eine Umwandlung in Wohnflache ist
perspektivisch denkbar und erdffnet die Moglichkeit fur eine eigenstandige Anliegerwohnung —

ideal fir Mehrgenerationenwohnen oder Vermietung.

Garten & Uberdachte Flachen: Perfekt fur Spiel, Freizeit oder Entspannung. Uberdachte Flachen
zéhlen nicht zur Wohnflache, bieten jedoch zusatzlichen Nutzen.

Potenzial: Das Haus ist so strukturiert, dass eine Trennung in zwei Wohneinheiten realistisch
vorstellbar ist, sobald die Kellerflachen in Wohnraum umgewidmet werden.

Grundstick & angrenzendes Baugrundstiick — flexibel nutzbar

Das Anwesen liegt auf einem gréfR3eren Gesamtgrundstick, das derzeit noch nicht getrennt ist und
gemeinsam im Grundbuch gefuhrt wird. Direkt angrenzend befindet sich eine Flache, die
perspektivisch als Baugrundstuck genutzt werden kdnnte. Zusatzlich gehort ein Waldgrundstuck
mit ca. 3.171 m2 zum Kaufumfang.

Flexible Nutzungsmadglichkeiten:

Eigenes Wohnen im Haus mit bestehendem Grundstiuck
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Neubau auf dem angrenzenden Grundstiicksteil

Spatere Teilung und separate Verauf3erung, wodurch ein erhebliches Wertsteigerungspotenzial
entsteht

Kaufoptionen
Einfamilienhaus mit bestehendem Grundstuck: 300.000 €
Abgetrenntes Baugrundstuck: 179.000 €

Gesamtes Grundstick mit Haus und zusatzlichem Baugrundstuck: 369.000 €
Ausstattung

DR B A AGTAGATIRS DAARNR ADTAEE RS SIER h ! SLESSHBL AL uno
nlsc uss ung ub rW|egen dem urspringlichen Baujahr entspricht. Eine Zentralheizung

W%Hﬁ ’ﬂﬁ ; die Beheizung erfolgt tiber mehrere vorhandene Nachtspeicherheizungen. Die
gesamte technisc e Ausstattung ist insgesamt renovierungs- bzw. modernisierungsbedirftig.

%f&%\'nw%b?sl %rr?\s-i'(r? 5@‘% he&ﬁlla\évigf}éd%lache undE%%(;t eln%r Anliegerwohnung ist
age

usstattungs wie anltarbere odenb oberflachen und Einbauten

RIATBEPA LI den, AN Ak diRIsEnRY 86%?1@91??%8%%'{“ Gelfflge. Al
Bﬁb?@&ﬁ‘(ﬁ'& gf@é‘ﬁ%‘l";ﬁ%% H én und Tellungi;en mussen vom Kaufer elgenstang%lg mit dgn °

ustandigen Behdrden ab estl
E)as %Pa verfugt uber zwei vor ene %’chhen sowie mehrere Badezimmer und Géaste-WCs, die

W%@éﬁlﬁcﬁ Qéﬂéla%%w% Fﬂgs%aign%wtﬁ\l&%@ggzhgﬁqﬁg%w und vielfaltig nutzbar, mit mehreren

und Arbeitsraumen auf verschi enen. Erganzt wird das Raumangebot

Hﬁﬁh_q:ll 9&%&&%&@5[}”& @%%QHgdratmetern darunter Balkon-, Terrassen- und

gangsbereiche, die zusatzliche hen schaffen

|es sAnw en b| te ko for les Wohnen, wertsteigerndes E WIC un tenzial und die
? o R SR RS oy ot I TR, O e
ekt oder Neubauinve tltlono % n}oblllhe ve elnt V|else|t|ge

tlges vor
ﬂnSg\? érk‘anz un%%ﬁ?gﬁgfger run gﬁglsta#ﬁmg %as sich |deal fur Kéaufer elgnet d|e ein Haus

mit viel Potenzial suchen und Modern|5|erungen nach eigenen Vorstellungen umsetzen méchten.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 5/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mami-79766-koenigswinter/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Sofern Sie auf eine ruhige und doch zentrale Lage, eine beeindruckende Aufteilung und ein
gehobenes Umfeld Wert legen, ist dieses Objekt das ideale Angebot flur Sie.

Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7 Hotline (0800-6460646) an. Bei Interesse fordern Sie einfach
das Exposé mit einigen weiteren Inhalten an. Dieses wird Ihnen automatisch i. d. R. kurzfristig
zugesandt. Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten per Mail auf das Exposé, wir
melden uns dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte geben Sie immer lhre
vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, tber 200.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdonnten mithilfe von kunstlicher Intelligenz (KI) erstellt
worden sein.
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