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Eckdaten
Kaufpreis 1.900.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Lagerflache
Teilbar ab

Baujahr

Zustand
Befeuerung
Fahrstuhl
Stellplatzart
Barrierefrei
Hallenhdhe
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

178,9 m2
1.980,0 m?
573,8 m2

4,0

3,0

40,0

1,0

573,8 m2

93,0 m2

2025
ERSTBEZUG
Luftwarmepumpe
Personen
Aulenstellplatz

5.45

Luftwarmepumpe
Liegt bei Besichtigung vor
Gewerbe
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einem etablierten und gut vernetzten Gewerbegebiet im Stiden von
Remscheid. Diese Lage zeichnet sich durch ihre hervorragende Anbindung an die Autobahnen Al
und A46 aus, die in wenigen Minuten erreichbar sind und eine schnelle Verbindung zu den
umliegenden Stadten wie Wuppertal, Solingen und Dusseldorf ermdglichen.

In unmittelbarer Umgebung haben sich zahlreiche Unternehmen aus verschiedenen Branchen
angesiedelt, darunter Elektro- und Maschinenbau, Fahrzeugtechnik und erneuerbare Energien.
Diese Nachbarschaft fordert ein dynamisches Geschaftsumfeld und bietet Potenzial fur
Kooperationen und Netzwerke.

Die Umgebung ist zudem gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erschlossen. Haltestellen fiir Busse
und S-Bahn befinden sich in fulBlaufiger Entfernung, was die Erreichbarkeit fir Mitarbeiter und
Kunden erleichtert. Zudem sind verschiedene Dienstleister wie Paketshops, Werkstatten und
Lagereinrichtungen in der N&he ansassig, was den taglichen Betrieb unterstitzt

Die Immobilie bietet somit eine attraktive Lage fur Unternehmen, die von einer zentralen und gut
erreichbaren Position profitieren moéchten. Die Kombination aus moderner Neubauqualitat und der
dynamischen Umgebung macht diese Immobilie besonders interessant fir Gewerbetreibende, die
Wert auf eine zukunftsorientierte und vernetzte Standortwahl legen.
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Objektbeschreibung

Diese moderne Neubau-Immobilie vereint Halle, Buroflachen und Wohnen auf insgesamt 573 m?2
und erdffnet damit vielseitige Nutzungsmadglichkeiten —ideal fur Unternehmen, die Produktion,
Verwaltung und Wohnen unter einem Dach realisieren mochten.

Halle

Die ca. 301 m2 grof3e Halle mit einer Deckenhdhe von 5,45 m verfligt Gber drei separate Lagerrdume
sowie eine grof3zigige, lichtdurchflutete Hauptflache. Ein breites Einfahrtstor ermdglicht die
bequeme Anlieferung und den Transport auch grof3er Guter. Dank hochwertiger Ausstattung und
offener Gestaltung bietet die Halle optimale Bedingungen fur Produktion, Lagerung oder
handwerkliche Tatigkeiten.

Buro

Das angrenzende Biro im Erdgeschoss umfasst ca. 93 m2 und ist aufgeteilt in zwei helle, gut
geschnittene Raume. Zwei separate WC-Anlagen (Damen und Herren) sorgen fur zusatzlichen
Komfort. Die Flache eignet sich perfekt fir administrative Tatigkeiten, Besprechungen oder den
professionellen Kundenempfang.

Wohnen

Die moderne Wohnung erstreckt sich Gber zwei Etagen mit insgesamt 179 m2 Wohnflache.
Grol3zuigige Fensterfronten sorgen fiur ein lichtdurchflutetes Ambiente, wahrend der weitlaufige
Balkon einen schénen Blick ins Grine erdffnet. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich schafft
ein einladendes Wohngefihl, erganzt durch zwei Badezimmer und ein Gaste-WC.

Ausstattung & Besonderheiten

Das Gebaude befindet sich aktuell im Rohbauzustand und kann nach Absprache und Aufpreis
entweder bezugsfertig ausgebaut oder im derzeitigen Zustand ibernommen werden. Die
nachhaltige Bauweise mit effizienter Warmepumpe gewahrleistet niedrige Energiekosten und ein
angenehmes Raumklima.

Es besteht die Mdglichkeit ein zinsglinstigen Darlehens der KFW- Bank (Kredit Nr. 299)
Bundesforderung fir effiziente Gebaude, Klimafreundlicher Neubau — Nichtwohngebaude
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Ausstattung
AUFTEILUNG

Halle

*ca. 301 m?

* 3 zuséatzliche Lagerraume

* direkter Zugang zu den Burordumen
* Hallenrolltor

Blro

* ca. 93 m?

* 2 gut geschnittene Raume
* zusatzliche Abstellflache
* Sozialraum

Wohnung

*ca. 179 m2

*4 Zimmer

* offener Wohn- und Essbereich
* grof3ziigiger Balkon

* 2 Badezimmer und Gaste-WC

* barrierefreier Zugang uber Aufzug moglich

AUSSTATTUNG

* Aufzug

* moderne Warmepumpe in Kombination mit PV-Anlage

* helle Raume durch grof3e Fensterflachen, moderne Architektur
* direkte Verbindung von Halle zu Biro sowie vom Biro zur Wohnung

* ca. 40 PKW-Stellplatze

Es besteht ebenfalls die Moglichkeit diese Immobilie als Mietkauf nach 10 jahriger Mietzeit zu

erwerben.

Ubernahme im Rohbauzustand (Auf Wunsch auch ausgebaut)
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Sonstiges

Bitte geben Sie bei Interesse stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an — das Exposeé erhalten Sie im
Anschluss direkt per E-Mail.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur deren
Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir keine Gewahr tbernehmen.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann rufen Sie uns an! Unsere Hotline
ist taglich von Montag bis Sonntag von 6:00 bis 22:00 Uhr unter der Nummer 0800 6460646 fur Sie
erreichbar. Profitieren Sie von unserer Erfahrung — tiber 40.000 aktive Interessente warten bereits
auf passende Angebote.

Der Energieausweis wird zur Fertigstellung der Immobilie erstellt.

FALC Immobilien Remscheid
Margarita Kwiring

Mail: remscheid@falcimmo.de
Biro: 02191-5657459

Mobil: 015737853449
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