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Neubauvorhaben
Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien
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Eckdaten
Kaltmiete 1.277,00 €
Warmmiete 1.393,00 €
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet
Bad
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Stellplatzart
Barrierefrei

DV Verkabelung
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen
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2026
ERSTBEZUG

Luxus

Dusche

Zentral
Luftwarmepumpe
Personen
Tiefgarage

Luftwarmepumpe
Nicht ndtigt
Wohngebaude
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Lage

Solingen liegt im grinen Bergischen Land und verbindet stadtische Infrastruktur mit einer
naturnahen, erholsamen Umgebung. Der Stadtteil Gréafrath gilt als einer der charmantesten und
ruhigsten Stadtteile der Stadt und ist besonders bei Menschen beliebt, die Wert auf Lebensqualitat
und ein angenehmes Wohnumfeld legen.

Die historische Altstadt von Grafrath mit ihren Fachwerkhausern, kleinen Geschaften und
gemutlichen Cafés ladt zu entspannten Spaziergangen ein. Kulturelle Veranstaltungen und
saisonale Markte sorgen fur Abwechslung, ohne die ruhige Atmosphaére zu beeintrachtigen.

Das Wohnumfeld ist gepragt von gepflegten Ein- und kleineren Mehrfamilienhausern sowie viel
Grun. Parks und Spazierwege befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten ideale Mdglichkeiten
far Erholung und Bewegung im Alltag.

Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Gastronomie sind gut erreichbar und
gewahrleisten eine komfortable Versorgung. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
ist sehr gut, sodass Mobilitdt ohne lange Wege moglich ist. Gleichzeitig ist das Wohngebiet
angenehm ruhig und abseits von Verkehrslarm gelegen.

Eine Lage, die Sicherheit, Ruhe und Komfort vereint — ideal fir Menschen, die entspannt und
hochwertig wohnen mdchten.
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Objektbeschreibung

Diese exklusive 2-Zimmer-Neubauwohnung im Erdgeschoss tuberzeugt durch modernes Design,
hochwertige Ausstattung und ein durchdachtes Raumkonzept. Besonderes Highlight ist die
enorme Terrasse.

Der Erstbezug ist ab Herbst 2026 mdglich und es stehen IThnen noch weitere Wohnungen in diesem
eleganten Neubau zur Verfigung. Sprechen Sie uns an!

Die Wohnungen wurden nach dem energieeffizienten KfW-40-Standard errichtet und erfillt h6chste
Anspriuche an zeitgemafies Wohnen. Grof3zugige Fensterflachen sowie Deckenhthen von ca. 2,65
m schaffen ein aul3ergewdhnlich helles, offenes und luftiges Wohngefuhl. Modern, elegant und
stilvoll —willkommen im Engelsgarten, wo Wohntraume Wirklichkeit werden.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann fir monatlich 100 € zuséatzlich angemietet werden.

Erleben Sie maximale Wohnqualitat in einem Neubau, der Komfort, Design und Nachhaltigkeit auf
héchstem Niveau vereint.
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Ausstattung

Die Wohnung uberzeugt durch eine hochwertige und zeitlos elegante Ausstattung, die Komfort,
Design und Energieeffizienz harmonisch vereint.

In allen Wohnraumen wurde edles Eichenparkett , Natur geburstet" verlegt, erganzt durch 8 cm
hohe, weild lackierte Weimarer FulRleisten, die das klare Gesamtbild stilvoll abrunden.

Fir ein zukunftsorientiertes und kosteneffizientes Energiekonzept sorgt eine
Luft-Wasser-Warmepumpe in Kombination mit einer grof3 dimensionierten Photovoltaikanlage.
Samtliche Raume sind mit einer individuell regulierbaren FuBbodenheizung ausgestattet und
bieten ganzjahrigen Wohnkomfort.

Die AulRenfassade erhalt einen hochwertigen, langlebigen Anstrich. Dreifach verglaste
Kunststoffisolierfenster sowie bodentiefe Balkonfenster mit elektrischen Rollladen der Marke
Alukon gewéahrleisten exzellenten Warme- und Schallschutz. Durch umfassende Dammmalnahmen
und moderne Fenstertechnik erreicht das Geb&ude die Energieeffizienzklasse A.

TV- sowie LAN-Anschlusse in jedem Raum sind selbstverstandlich vorhanden und erfillen die
Anforderungen an modernes Wohnen.

Das Tageslichtbad ist hochwertig ausgestattet mit einer bodengleichen Dusche mit
Glasabtrennung, einer Badewanne, einem Waschtisch mit Unterschrank sowie einem WC von
Villeroy & Boch. Edle Armaturen von Grohe unterstreichen den gehobenen Anspruch. Die
komplette Badausstattung ist im Miet-/Kaufpreis enthalten.

Ein reprasentatives Entrée mit Videosprechanlage, weil3 lackierte Innentiren mit ca. 2,11 m Hohe,
die offene Architektur, bodentiefe Fensterflachen, der gro3zligige Balkon sowie die offene Kiiche
schaffen ein lichtdurchflutetes, modernes Wohnambiente. Hochwertigste Materialien und eine
durchdachte Planung machen diese Wohnung zu etwas Besonderem.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder teilweise auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen.
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Sonstiges

Vertrauen, Erfahrung und persénliche Begleitung

Viele Eigentimerinnen und Eigentimer entscheiden sich im Laufe des Lebens dafir, sich raumlich
zu verkleinern — mit dem Wunsch nach weniger Aufwand, mehr Komfort und einer sorgenfreien
Zukunft. Genau hierbei begleiten wir Sie mit Erfahrung, Ruhe und Verlasslichkeit.

Wir sind stolz darauf, durch unser kontinuierliches Engagement auf den fihrenden
Internetportalen tberdurchschnittlich gute Kundenbewertungen erzielt zu haben. Dariiber hinaus
wurde unser Unternehmen von der renommierten Fachzeitschrift , FOCUS-Spezial“ seit 2013
durchgehend als eines der besten Immobilienunternehmen Deutschlands ausgezeichnet — ein
Zeichen fur Qualitat, Seriositat und Bestéandigkeit.

Als FALC Exklusivpartner bieten wir Ihnen zusatzliche Sicherheit und Reichweite. Wir sind Tell
eines starken Immobiliennetzwerks mit tber 150 Partnern an mehr als 100 Standorten in
Deutschland und Europa. Dadurch kdnnen wir auf tiber 1.000 Immobilienangebote zugreifen —
national wie international — und gleichzeitig lhre Immobilie gezielt vermarkten. In unserer
umfangreichen Datenbank warten mehr als 50.000 gepriifte Interessenten auf passende Objekte.

Uns ist besonders wichtig, dass Sie sich wahrend des gesamten Verkaufsprozesses gut
aufgehoben und entlastet fuhlen. Wir nehmen uns Zeit, erklaren jeden Schritt verstandlich und
begleiten Sie personlich —von der ersten Beratung bis zur Schlisselubergabe.

Gerne verkaufen wir kompetent, diskret und mit Herz auch Ihre Immobilie.
Schenken Sie uns Ihr Vertrauen — wir kimmern uns darum.

Ihre Ansprechpartnerin:
FALC Immobilien
Margarita Kwiring
remscheid@falcimmo.de
Biro: 02191 — 565 74 59
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