A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Sofort frei

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien &=

EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-MaKw-74768

Blick ins Grine - Gemiitliche DG-Wohnung im schdonen Lennep

Eckdaten
Kaufpreis 149.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebéaudeart

Objektbeschreibung

56,0 m2
373,0 m2

2,0

1,0

1,0

1,0

2002
Gepflegt
2001
Standard
Dusche, Fenster
Einbaukiche
Dielen

Etage

Gas

Keller

Gas

Liegt bei Besichtigung vor

Wohngebaude
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Lage

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Remscheid-Lennep.
Das Umfeld ist gepragt von einer ruhigen Wohnatmosphéare und gleichzeitig einer sehr guten
Infrastruktur. Samtliche Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Arzte, Schulen und
Kindergéarten liegen nur wenige Minuten entfernt.

Auch die historische Altstadt von Lennep mit ihren charmanten Fachwerkh&usern und gemutlichen
Cafés ist schnell erreichbar und ladt zum Bummeln und Verweilen ein.

Dank der guten Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zur Autobahn A1l sind
auch die umliegenden Stadte wie Wuppertal, Solingen und Kdoln bequem erreichbar.

Naturliebhaber profitieren zudem von den zahlreichen Spazier- und Radwegen in der Umgebung,
die Erholung und Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustlr bieten.

Objektbeschreibung

In bester Lage von Remscheid-Lennep wartet diese charmante Dachgeschosswohnung auf ihre
neuen Eigentimer. Auf rund 56 m2 Wohnflache verteilt, Gberzeugt die 2-Zimmer-Wohnung durch
einen grof3zugigen Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiichennische. Vom Essbereich aus
gelangen Sie direkt auf den einladenden Balkon, der gentgend Platz zum Sitzen und Grillen bietet
— perfekt, um den Feierabend entspannt ausklingen zu lassen.

Das gemutliche Schlafzimmer schafft eine angenehme Rickzugsmoglichkeit, wahrend das
Badezimmer mit Fenster und Dusche fur Helligkeit und Funktionalitat sorgt. Praktisch ist zudem
der vorhandene Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Ergénzt wird das Angebot durch
einen Kellerraum sowie weitere in die Dachbodenflache integrierte Einbauschréanke.

Das Gebaude wurde 1954 erbaut und prasentiert sich in einem gepflegten Zustand.
Im Jahr 2002 wurde das Gebaude um das Dachgeschoss aufgestockt und neuer Wohnraum
geschaffen. Dieses Schmuckstlck kénnen Sie nun erwerben.

Erst 2025 wurden die Treppe, die Briefkastenanlage und die Haustur erneuert, sodass die
Immobilie auch in Zukunft einen soliden Eindruck macht.

Diese Wohnung ist ein ideales Zuhause fiur Singles, Paare oder auch Kapitalanleger, die eine
gepflegte Immobilie mit Balkon und guter Ausstattung in attraktiver Lage suchen.
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Ausstattung

AUSSTATTUNG

- Baujahr der Wohnung 2002

- Baujahr des Hauses 1954

- angenehmes 4-Parteien-Haus

- Badezimmer mit Dusche und Fenster

- Gas-Etagenheizung aus 2002

- Balkon mit Weitblick

- Echtholzdielen

- Einbaukiche und Klimagerat inklusive

- Kellerabteil

- Gemeinschaftliche Waschkiiche im Keller
- Treppen- und Eingangssanierung in 2025

NEBENKOSTEN
- Hausgeld nur 157 € mtl. (zzgl. Strom und Gas)
- Hohe der Rucklagen (Stand 31.12.2024) 30.291,00 €

WEITERE HINWEISE
- die Wohnung ist bereits gerdumt und steht fur Sie frei
- der Bangkirai auf dem Balkon ist sanierungsbedurftig
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Sonstiges

Sie interessieren sich fur diese Immobilie?

Dann freuen wir uns, Ihnen weiterhelfen zu dirfen — persénlich, engagiert und ganz unkompliziert.
Unser Team steht Ihnen taglich von 6:00 bis 22:00 Uhr zur Verfigung —auch am Wochenende. Sie
erreichen uns kostenfrei unter 0800 6460646.

Damit wir lhnen das vollstandige Exposé schnell und unkompliziert per E-Mail zusenden kdénnen,
bitten wir Sie lediglich um lhre vollstandigen Kontaktdaten.

Hinweis zur Objektbeschreibung:

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen des Eigentimers. Wir prifen diese
sorgféltig, kdnnen jedoch keine Gewahr fir deren Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen.
Der Energieausweis wird lhnen rechtzeitig zur Besichtigung des Objekts zur Verfigung gestellt.

Bitte beachten Sie:
Die abgebildete Moblierung wurde mit kiinstlicher Intelligenz erstellt.
Der Energieausweis befindet sich in der Erstellung und liegt zur Besichtigung vor.

Sie mochten selbst eine Immobilie verkaufen oder vermieten?

Auch dabei unterstutzen wir Sie gerne mit unserer langjahrigen Erfahrung und einem umfassenden
Netzwerk. Uber 40.000 registrierte Interessenten warten bereits auf neue Angebote — vielleicht auch
auf lhre Immobilie?

Ihre personlichen Ansprechpartnerinnen vor Ort:
Margarita Kwiring

Biro: 02191 - 565 7 459
remscheid@falcimmo.de
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