A WP Immo Manager

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Sofort besichtigen
Jetzt Termin vereinbaren.

Objektnummer FALC-MaKw-74209

Attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit Stil und Potential

Eckdaten
Kaufpreis 249.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

75,0 m2

911,0 m2

2,0

1,0

1,0

1,0

2003

Gepflegt
Gehoben
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Parkett
Zentral

Gas

Keller

Verbrauchsausweis
11.11.2030

105.3 kWh/(m?*a)
Gas

D

11.11.2020

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Lagen Solingens — mitten im Zentrum und
doch angenehm ruhig gelegen. In wenigen Schritten erreichen Sie das Herz der Stadt mit einer
Vielzahl an Einkaufs- und Freizeitméglichkeiten, charmanten Cafés, Restaurants sowie
medizinischer Versorgung. Das renommierte Einkaufszentrum Hofgarten mit seiner breiten
Auswahl an Geschéaften 1&adt zum Bummeln und Verweilen ein und unterstreicht die Urbanitéat der
Umgebung.

Die hervorragende Infrastruktur garantiert kurze Wege in alle Richtungen: Der 6ffentliche
Nahverkehr ist fuBlaufig erreichbar und bietet direkte Verbindungen mit Bus und Bahn in sdmtliche
Stadtteile sowie zum Hauptbahnhof. Fur Autofahrer er6ffnet die schnelle Anbindung an die
Bundesstrallen B224 und B229 sowie an die A46 eine komfortable Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte Dusseldorf, Wuppertal und Remscheid — ein unschatzbarer Vorteil fur Berufspendler und
Vielreisende.

Das Wohnumfeld tGberzeugt durch eine gelungene Verbindung aus urbanem Flair und
gewachsener Wohnqualitat. Architektonische Highlights wie die Lutherkirche verleihen dem Viertel
Charakter und eine kulturelle Note. Gepflegte Wohn- und Geschéftshauser préagen die
Nachbarschaft und schaffen eine reprasentative wie sichere Atmosphére.

Mit ihrer zentralen, bestens angebundenen und zugleich ruhigen Lage gehort diese Adresse in
Solingen-Mitte zu den Premiumwohnlagen der Stadt — ein Standort, der Lebensqualitat, Komfort
und Wertbestandigkeit ideal vereint.
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Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene 2-Zimmerwohnung mit ca. 75 m2 Wohnflache bietet Innen eine gelungene
Kombination aus Komfort, Qualitat und einer hervorragenden Lage. Sie liegt in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 2003 und verfugt tber Balkon, Loggia sowie eine Einbaukiiche.
Das Tageslichtbad ist modern gestaltet und bietet sowohl Dusche als auch Badewanne — ideal fur
Entspannung und Alltag.

Die Ausstattung uberzeugt: offener bzw. durchdachter Grundriss, Parkettboden, Durchreiche zur
Kuche, viel Tageslicht durch grof3e Fenster. Ein Kellerraum gehdrt ebenso dazu. Fur Autofahrer
besteht die Méglichkeit, einen Parkplatz anzumieten (30 €/Monat).

Dank der zentralen Lage in Solingen-Mitte profitieren Sie von kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Arzten und 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die Nahe zum Hofgarten
und guten Verkehrsanbindungen zur A46 macht diese Immobilie besonders attraktiv — sowohl zur
Eigennutzung als auch als Kapitalanlage.

Ausstattung

AUSSTATTUNG

* Grol3zugiger, offener Wohnbereich mit viel Tageslicht

* Hochwertige Bodenbelage: Parkett in den Wohnraumen, keramische Fliesen in Kiiche und Bad
* Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne, stilvollen Armaturen und gefliester Ablage

* Praktische Durchreiche von der Kiiche zum Wohn-/Essbereich

* Waschmaschinenanschluss im Badezimmer; gemeinschaftlicher Trockenraum im Haus

* Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung, iberwiegend mit Dreh-Kipp-Beschlagen

* Sonnige Loggia als privater Rickzugsort im Freien

* Sicherer Stellplatz zur Miete (30 €/Monat)

* Moderne Haustechnik: zentrale Heizungsanlage (Niedertemperaturkessel, verbrauchsabhangig
regelbar)

* HausanschlUsse fur Telefon, TV und Internet vorbereitet; Kabelnetzanschluss maglich

* Gepflegte AulBenanlagen nach Gestaltung durch Garten- und Landschaftsarchitekten, mit
Begrinung und ansprechenden Wegen

WEITERE INFORMATIONEN

* Hausgeld: 415,00 € /Monat

* davon Instandhaltungsricklage: 109,81 €

* Insgesamte Instandhaltungsricklage (Stand 31.12.2024): 21.000 €
* Derzeit vom Eigentimer bewohnt, frei nach Absprache.
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Sonstiges

Service & Kontakt

Wir bieten Ihnen nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern stehen Ihnen auch am Wochenende
personlich zur Verfugung. Bitte geben Sie bei Interesse stets lhre vollstandigen Kontaktdaten an —
das ausfuhrliche Exposé erhalten Sie dann direkt per E-Mail.

Die Objektangaben beruhen teilweise auf den Informationen des Eigentimers. Eine Gewahr fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit Ubernehmen wir nicht.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell und erfolgreich vermarkten? Dann kontaktieren Sie
uns — unsere Hotline ist taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr unter der
Nummer 0800 6460646 fur Sie erreichbar. Profitieren Sie von unserer Erfahrung und unserem
Netzwerk mit iber 40.000 registrierten Interessenten.

FALC Immobilien Remscheid
Kira Wagner

Mail: remscheid@falcimmo.de
Bliro: 02191-5657459

Mobil: 015563569621
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IMMOBILIEN

Wohnen/Essen
ca.35.03m*

Dachgeschoss
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