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Wohnflache 192,0 m2
Grundstucksflache 1.190,0 m2
Gesamtflache 1.241,0 m2
Anzahl Stellplatze 12,0
Anzahl Balkone 1,0
Anzahl Terrassen 1,0
Baujahr 1910
Zustand Gepflegt
Befeuerung Gas
Stellplatzart Aul3enstellplatz
Unterkellert Keller
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager Gas
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Lage — Remscheid-Lennep: Historische Altstadt mit wirtschaftlicher Starke und hoher Nachfrage

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage der historischen Altstadt von Remscheid-Lennep, einem
der attraktivsten und wirtschaftlich stabilsten Stadtteile im Bergischen Land. Lennep verbindet
denkmalgeschutzte Fachwerkarchitektur mit urbaner Infrastruktur und z&hlt seit Jahren zu den
begehrtesten Wohn- und Gewerbelagen der Region.

Charmante Altstadt — Frequenz und Identitat

Die malerischen Gassen, Platze und Fachwerkh&user schaffen ein unverwechselbares Ambiente,
das sowohl Anwohner als auch Besucher anzieht. Der Bereich gilt als lebendiges Zentrum mit
stetiger Passantenfrequenz — ein Pluspunkt fir Gewerbe und Dienstleister.

Komplette Nahversorgung in unmittelbarer Umgebung
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Alles fur den taglichen Bedarf liegt ful3laufig erreichbar:
- Supermaérkte, Fachgeschafte, Apotheken

- Cafés, Restaurants, Backereien

- Arzte, Physiopraxen, Dienstleistungsbetriebe

- Schulen und Kindergarten im direkten Umfeld

Diese Nutzungsmischung sorgt fur eine bestandige Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflachen —
auch langfristig.

Exzellente Verkehrsanbindung — regional wie Uberregional

Remscheid-Lennep ist ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt im Bergischen Stadtedreieck.
- Al in wenigen Minuten erreichbar

Direkte Anbindung Richtung Kéln, Dusseldorf, Dortmund und Ruhrgebiet

- Bahnhof Remscheid-Lennep nahegelegen

Schnelle Verbindungen nach Wuppertal, Solingen, Kéln und ins Umland

- Gute Busanbindung innerhalb der Stadt und zu umliegenden Gemeinden

Die Kombination aus historischer Altstadtlage und mal3geblicher Verkehrsanbindung macht das
Quartier sowohl fur Mieter als auch flir Gewerbetreibende besonders attraktiv.

Standortfazit fur Investoren

Lennep gilt als einer der stabilsten und wertbestandigsten Teilmérkte der Stadt Remscheid. Die
Mischung aus charmantem Altstadtflair, hoher Lebensqualitat und ausgezeichneter Erreichbarkeit
sorgt fur:

- Langfristig stabile Vermietungsperspektiven

- Minimiertes Leerstandsrisiko

- Breiten Mietermarkt (Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen)

- Attraktive Rahmenbedingungen fur nachhaltige Wertentwicklung

Damit bietet die Lage eine solide Grundlage fir langfristige Investmentstrategien — sowohl im
Wohn- als auch im Gewerbesegment.
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Objektbeschreibung

Inmitten der begehrten Altstadt von Remscheid-Lennep steht dieses aul3ergewohnliche
Immobilienensemble zum Verkauf. Das Portfolio umfasst drei wirtschaftlich eigenstandige, aber
funktional miteinander verbundene Teile:

- Wohn- und Geschéaftshaus — Kdlner Stral3e 32
- Gewerbeeinheit — WallstralRe 34
- Parkplatzflache — Krassputt

Aktuell erzielt das Ensemble eine IST-Jahresnettokaltmiete von aktuell 44.463 €.
Das SOLL-Potenzial liegt — bei Vollvermietung und Umsetzung der vereinbarten Staffelmiete — bei
ca. 92.800 € p.a.

Damit eignet sich das Objekt sowohl flr langfristig orientierte Bestandshalter als auch fur
Investoren, die Wertsteigerungen durch aktives Management realisieren wollen.

Das Objektensemble verfligt Giber insgesamt ca. 1.241 m2 vermietbare Flache aufgeteilt in:
ca. 192 m2 Wohnflache

ca. 1.049 m2 Gewerbeflache

sowie Stellplatze und Dachboden-, und Kellerflache

Investment-Fazit — Warum dieses Ensemble?

? Attraktives Verhéltnis von IST-Miete zu SOLL-Potenzial
Verdopplung der Jahresnettomiete bei Vollvermietung méglich.

? Exponierte Innenstadtlage mit nachhaltiger Nachfrage
Remscheid-Lennep gehort zu den begehrtesten Mikrolagen der Stadt.

? Diversifiziertes Nutzungskonzept
Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Kultur — geringe Klumpenrisiken.

? Hohe Drittverwendungsfahigkeit der Flachen
Flexible Grundrisse, grof3e Raumhdhen, historische Architektur.

? Zukunftschancen durch Stellplatzflache und mégliche Nachverdichtung
? Solide Mieterstruktur & langjahrige Gewerbemieter
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Dieses Ensemble ist eine seltene Gelegenheit fur erfahrene Kapitalanleger, die Wert auf Substanz,
Cashflow-Sicherung und echtes Entwicklungspotenzial legen — und gleichzeitig ein Stick
Altstadtarchitektur in Bestlage erwerben mdchten.

Online ansehen

Seite 5/22


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-makw-73918-remscheid/

IMMOMANAGER

Ausstattung
1. Kblner Stral3e 32 — Hauptgebaude (1910)

Vier Etagen, voll unterkellert, rund 862 m2 vermietbare Flache
670 m2 Gewerbe | 192 m2 Wohnen + Gemeinschaftskeller und Dachboden
Gas-Zentralheizung 2002

Das Hauptgebaude bildet das architektonische Herzstiick des Ensembles — ein markanter
Blickfang am Tor zur Altstadt, mit historischen Fassadenelementen und klaren
Entwicklungsperspektiven.

Gewerbe | EG + UG — ca. 415 m? (derzeit leerstehend)

- Drei grofRe Schaufensterflachen

- Verglaste Eingangstur, helle R&ume, Teekiiche, zwei Bliroeinheiten

- WC-Anlagen

- Lagerflache im UG, direkt angebunden durch Lastenaufzug

- Ideal fur Handel, Fitness/Wellness, medizinische oder kreative Konzepte
- Seit Jahren vom Einzelhandel genutzt — nun sofort verfugbar

? Perfekte Flache flir Mietoptimierung oder Neupositionierung

1. OG —ca. 255 m? (vermietet seit 15+ Jahren)

Renommierte Ballett- und Tanzschule als Langzeitmieter
Grol3zuigiger Tanzsaal mit Parkett, hohe Decken, bodentiefe Fenster
Umkleiden, Sanitaranlagen, Empfang

? Stabiler Cashflow durch etablierten Gewerbemieter
2. 0G —ca. 137 m? | 4-Zimmer-Wohnung (vermietet)
Loft-Charakter mit hohen Raumen

GrofR3zugige Terrasse mit ca. 40 m2

Bad + Gaste-WC

DG - ca. 55 m?| 2-Zimmer-Wohnung (vermietet)
Helle Wohnraume mit Weitblick

? Flexible Grundrisse dank weniger tragender Bauteile — sehr gute Entwicklungsmoéglichkeiten

2. WallstralRe 34 — Gewerbeeinheit (ca. 375 m?)
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Ein charismatisches Gebaude mit schiefergedeckter Altbaufassade und grof3formatigen Fenstern.

Herzstick: ehem. Kinosaal (ca. 300 m?)
RRBsSHEgesArchitektur, 5,50-6 m Hohe ? 2012 Zwischendecke auf 3,20 m eingezogen
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- Beheizung Uber Gas-Zentralheizung
- Keine erkennbaren kurzfristigen Investitionsstaus
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