A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Top Lage

Jetzt Informationen anfordern!

w
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IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-MaKw-68803

Handwerker und Altbaubegeisterte aufgepasst! Vielseitiges
Wohn- und Geschéaftshaus in Traumlage

Eckdaten
Kaufpreis 279.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Gewerbeeinheiten
Baujahr

Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

87,0 m2
67,0 m2
368,2 m2
7,0

4,0

2,0

1,0

1920

Zentral
Gas
Keller

Gas
Nicht notigt
Gewerbe
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Lage

Die Wohnimmobilie liegt in einer charmanten und lebendigen Stral3e in Remscheid. Diese Gegend
besticht durch ihre zentrale Lage und die unmittelbare Nahe zu zahlreichen Annehmlichkeiten, die
das tagliche Leben angenehm und bequem gestalten.

Fur Familien mit Kindern stehen mehrere Bildungseinrichtungen zur Verfigung. Die
Freiherr-vom-Stein-Schule ist in weniger als fiunf Minuten zu Ful3 erreichbar, ebenso wie das
Sprach- und Lernstudio. Zudem sind mehrere Kindergéarten und Spielplatze in der direkten
Umgebung zu finden, was die Gegend besonders familienfreundlich macht.

Restaurants und Bars finden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe. So kann man zum Beispiel im
Kolner Hof oder in der Trattoria und Feinkost kulinarische Kostlichkeiten geniel3en. Fir den
Feierabend wartet die Bar Nobis, die ebenfalls nur wenige Schritte entfernt ist.

Die Versorgung mit lebensnotwendigen Gutern ist ebenfalls optimal gesichert. Supermarkte wie
EDEKA und REWE sind bequem zu Ful erreichbar. Auch fur Apotheken und Arzte ist gesorgt -
Rontgen-Apotheke und mehrere Arztpraxen liegen in Gehweite.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mit den nahegelegenen
Bushaltestellen am Bismarckplatz und an der Wupperstral3e sind schnelle Verbindungen in alle
Teile der Stadt sichergestellt. Fur Autofahrer sind die nachstgelegenen Autobahnanbindungen
ebenfalls gut erreichbar, und der internationale Flughafen Dusseldorf ist etwa eine Stunde
Autofahrt entfernt.

Fur Freizeitaktivitaten bieten sich Parks und Sportstéatten in der Umgebung an, wie der
Rosengarten und das Moll'sche Fabrik Sportcenter. Kulturinteressierte kdnnen das nahegelegene
Deutsche Rontgen Museum besuchen und im Rotationstheater kulturelle Veranstaltungen
genielien.

Diese Gegend bietet somit eine ausgezeichnete Kombination aus stadtischem Komfort und
familiarer Atmosphare, ideal fir Immobilieninteressenten, die eine zentrale, gut angebundene und
lebenswerte Umgebung suchen.
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Objektbeschreibung

Diese besondere Immobilie ist ein echter Hingucker in der Lenneper Altstadt. Ein uniibersehbares
Filetgrundstick und individuelle Architektur verleihen diesem Wohn- und Geschéaftshaus das
besondere Etwas.

Bestehend aus einem Ladenlokal mit grof3en Fensterfronten sowie zwei dartiber liegenden
Wohnungen lasst die Immobilie eine individuelle Nutzung zu. Ob als Kapitalanlage oder zur
Eigennutzung. Ihnen stehen alle Optionen offen.

Die Gesamtflache betragt ca. 167 m2, wovon ca. 68 m2 als Wohnflache zur Verfliigung stehen. Im
Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss befindet sich ein ca. 80 m2 grof3es Ladenlokal mit einer
Treppe im Inneren. Der Hauseingang mit Treppenhaus fur die Wohnungen ist separat und bietet
somit eine klare Trennung von Gewerbe und Wohnbereich.

Die Lage in der Lenneper Altstadt ist besonders attraktiv und bietet beste Einkaufsmaoglichkeiten
und eine gute Infrastruktur. Ein interessantes Angebot fur Investoren oder Familien, die viel Platz
und zentrales Wohnen in Remscheid suchen.
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Ausstattung

AUSSTATTUNG

- Baujahr ca.

- 2 lichtdurchflutete Wohneinheiten mit ca. 97 m2 Wil
- Ladenlokal im EG und 1.0G mit ca. 82 m?2

- 4 Etagen

- Vollunterkellert

- Potential im Spitzboden

FLACHEN IM DETAIL

KG 64,74 m?2

EG 64,74 m?

1.0G 70,66 m2

2.0G 66,78 m2

DG 66,78 m?

SPB (nicht ausgebaut) 34,50 m?2

BGF gesamt: 368,20 m?

Das Objekt befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand. Lassen Sie lhrer Kreativitat
freien Lauf und schenken Sie dieser wundervollen Immobilie neues Leben.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-makw-68803-remscheid/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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Rheinberg

Kamp-Lintfort
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Diele -
} ca. 4.05m* ca. 12.94m?

081 124 234 336 5,02
13,32

1. Obergeschoss 2. Obergeschoss
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Dachgeschoss
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