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EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-MaKw-68135

renditestarke Kurzzeitvermietung oder einfach selbst einziehen?
Beides ist moglich!

Eckdaten
Kaufpreis 549.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
WG-Geeignet
Kiche
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

274,3 m?
233,0 m2
12,0

3,0

1,0

1,0

1839

Vollsaniert

Einbaukiche

Keller

Nicht notigt

Gewerbe
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Lage

Diese exklusive Wohnimmobilie liegt in einem lebendigen und gut angebundenen Stadtteil von
Remscheid. Die Umgebung bietet eine Vielzahl an attraktiven Annehmlichkeiten, die ein
komfortables und abwechslungsreiches Lebensumfeld garantieren.

Nichts desto trotz geniel3en Sie auf der riickseitigen Terrasse die Ruhe vom hektischen Alltag.

Innerhalb kurzer Gehminuten erreichen Sie verschiedene Bushaltestellen wie den Mollplatz und
den Bismarckplatz, was eine direkte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gewahrleistet. Der
nachstgelegene internationale Flughafen in Dusseldorf ist schnell und bequem zu erreichen,
ebenso wie die Autobahnen A1 und A46. Der nahegelegene Bahnhof Remscheid-Lennep bietet
zudem hervorragende Verbindungen fur Pendler.

Neben der guten Verkehrs- und Infrastruktur punktet die Lage auch mit verschiedenen Freizeit- und
Kulturangeboten. In direkter Nachbarschaft finden Sie das Deutsche Rontgen Museum und die
Buhne am alten Markt. Das gastronomische Angebot in der Umgebung ist vielfaltig und
abwechslungsreich.

Einkaufsmadglichkeiten sind zahlreich vorhanden. Supermérkte wie EDEKA und der Amal Markt
sowie diverse Postbliros und weitere Einzelhandelsgeschafte liegen in ndchster Nahe.

Die umliegende Strafl3en bieten zudem ausreichend Parkmdglichkeiten und mehrere Parkhauser.
Wer Wert auf Nachhaltigkeit legt, findet diverse E-Ladestationen.

Zusammenfassend bietet diese Wohnimmobilie eine perfekte Kombination aus zentraler Lage,
ausgezeichneter Infrastruktur und einem breiten Angebot an Freizeitmoglichkeiten. Hier finden Sie
fuBlaufig alles, was das Herz begehrt, in unmittelbarer Umgebung und profitieren von einer
lebendigen und gut vernetzten Nachbarschaft.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht dieses geraumige Mehrfamilienhaus mit insgesamt 12 Zimmern, 3 Badern und 3
Kuchen. Die Wohnflache betragt insgesamt 274,34 m2, verteilt auf 3 Etagen. Das Haus befindet sich
in dem beliebten Stadtteil Remscheid-Lennep ful3laufig zum Altstadtkern.

Nach einer umfassenden Sanierung in 2021 wird die Immobilie derzeit erfolgreich als
Kurzzeitvermietung fur Reisende und Geschéaftsleute genutzt, bietet aber auch die Mdglichkeit, die
drei separaten Wohnungen selbst zu bewohnen, da keine langfristigen Mietvertrage abgeschlossen
sind. Jede Wohnung verfligt Gber ausreichend Platz und schone Fenster, die flir eine angenehme
Atmosphare sorgen. Zudem gibt es einen kleinen Auf3enbereich, der perfekt geeignet ist, um
frische Luft zu schnappen. Das Objekt wird mobliert tbergeben. Sdmtliche Mébel und Kichen sind
bereits im Kaufpreis enthalten.

Insgesamt bietet dieses Mehrfamilienhaus viele Nutzungsmdoglichkeiten und eignet sich sowohl als
Kapitalanlage als auch als Wohnhaus fir eine groRe Familie. Die Historie der Immobilie, verbunden
mit dem Denkmalschutz, machen dieses Haus zu einem echten Hingucker.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

Ausstattung

AUSSTATTUNG

- Baujahr ca. 1839

- 3 lichtdurchflutete Wohneinheiten

- 3 Etagen

- ca. 275 m2 Wohnflache verteilt auf 3 Wohneinheiten und ein Bliroraum
- Vollunterkellert

- kleine Terrasse

- derzeit genutzt als AirBnB / Boarding House

- mtl. Mieteinnahmen durchschnittlich ca. 5.000 €

RENOVIERUNG & MODERNISIERUNG

- 1995 Ol-Heizung

- 2013 neuer Oltank

- 1984 Fenster

- 2019 letzte Renovierung

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/22


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-makw-68135-remscheid/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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Ein gar stattlich Haus

Albert Schmidt um 1931, Quele: Samimlung R. Schmidt

IMMOMANAGER

Das Wohnhaus mit seiner fiir die Zeit seltenen
Steinfassade stammt aus dem Jahr 1839, Errichtet
wurde es von dem Baumeister Christian Schmidt.
Gemeinsam mit dem Barmer Baumeister Christian
Heyden entwarf und baute er Mitte des 19. Jhs. eine
Vielzah! von damals hochmodernen Fabrikgebau-

den fiir die Textilfabrikanten der Region. Das Be-
sondere an diesen Bauten war, dass sie zum ersten
Malvollsténdig aus Stein errichtet wurden, Zusatz-
lich fand auch ein weiterer never Baustoff Eingang
in den Industriegebaudebau; gusseiserne Saulen
ermdglichten grofiere Deckenspannweiten ohne
dabei selbst viel Raum 21 beanspruchen:

Auch das Wohnhaus der Familie Schmidt war aus
dem in der Region heimischen Bruchstein errichtet.
Alle Auenmauern haben dabei die beeindruckende
Breite von 60 bis 70 ¢m. Die Strafenfront erhielt
eine reprisentative Fassade aus Ruhrsandstein.
Damit hob es sich sehr deutlichivon der-Vielzahl der:
Fachwerkgebéude in Lennep ab.

Das Haus war auch Geburtshaus von Albert Schmidt
(1841-1932). Auch er war Baumeister, beschaftigte
sich aber intensiv mit dem Talsperrenbau im Ber-
gischen Land. Der fiir die heimische Tuchindustrie
s0 wichtige Wasserantrieb wurde durch die requ-
lierende Kraft der Talsperren zu einer stetigen und
verlisslichen Energiequelle zum Antrieb der Textil-
maschinen. Die Griindung der ,Genossenschaft
2ur Errichtung von Thalsperren” - ein Zusammen-
schluss von Triebwerksbesitzern und der Vorlaufer

des heutigen Wupperverbandes - ging auf seine

Initiative zuriick,
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