IMMOMANAGER

Eckdaten
Kaufpreis 1.599.999,00 €
Kaufpreis pro m2 4.629,22 €
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

345,6 m2

345,6 m2

731,0 m2

445,0 m2

8,0

50

3,0

4,0

2,0

1,0

2025

ERSTBEZUG

Gehoben

Wanne, Dusche, Fenster
Luftwarmepumpe
Garage, AulRenstellplatz

Keller

Luftwdrmepumpe
Nicht notigt
Wohngebaude
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Lage

Willkommen im begehrten Leverkusen-Schlebusch. Nur 15 Minuten von Kdln entfernt.

Der Stadtteil Schlebusch bietet eine perfekte Kombination aus urbanem Leben und idyllischer
Natur. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten, Restaurants, Schulen
und Kindergarten. Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bus- und
Bahnlinien gegeben, sodass die Innenstadt von Leverkusen und auch die umliegenden Stadte,
besonders KoIn schnell erreicht werden kdnnen.

Die umliegenden Walder und Parks laden zu Spaziergdngen und Freizeitaktivitaten ein und bieten
Erholung vom Alltagsstress. Die Autobahnen A1, A3 und A59 sind ebenfalls gut erreichbar, sodass
auch Pendler hier eine ideale Wohnlage finden.

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer ruhigen Stral3e und bietet Innen somit ein
entspanntes und angenehmes Wohnumfeld. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven
Lage und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie dieses beeindruckende Neubau-Mehrfamilienhaus in Leverkusen, mit geplanter
Fertigstellung schon im Fruhjahr 2025! Mit einer grof3ztigigen Wohnflache von 345,63 m? auf drei
Etagen und einer Grundstiucksflache von 731 m2 bietet dieses moderne Gebaude Platz fur
insgesamt drei stilvolle Wohnungen, die sich ideal fur Familien oder als Kapitalanlage eignen.

Im Erdgeschoss befindet sich eine lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit 130,24 m2, die Gber
eine einladende Terrasse verfugt. Im ersten Obergeschoss erwartet Sie ebenfalls eine
3-Zimmer-Wohnung mit 123,79 m?, welche den selben Aufbau wie die Wohnung im Erdgeschoss
hat und mit einem Balkon, der zum Entspannen einladt. Die Dachgeschosswohnung umfasst 2
Zimmer auf 91,90 m2 und bietet zusatzlich einen Balkon sowie ein Gaste-WC neben dem
Badezimmer.

Alle Wohnungen sind mit grof3ziigigen Badezimmern ausgestattet, die sowohl Giber eine Dusche
als auch eine Badewanne verfugen.

Die halb offene Raumaufteilung sorgt fir ein modernes Wohngefiihl, wahrend die offenen Kiichen
im Wohn- und Essbereich tber direkten Zugang zur Terrasse oder zum Balkon verfluigen.

Das gesamte Gebaude ist im gehobenen Zustand und tGberzeugt durch modernste Technik.
Dreifach verglaste Fenster und FuBbodenheizung garantieren hochsten Wohnkomfort.

Zudem konnen Sie den Bodenbelag nach Ihren Wiinschen auswahlen, um Ihr neues Zuhause ganz
nach lhrem Geschmack zu gestalten.

Im Keller stehen Ihnen ca. 100 m2 zur Verfigung, einschlief3lich einer Waschkiche und grof3en
Kellerraumen. Das grof3ziigige Treppenhaus beeindruckt mit einer grof3en Glasfront, die viel
Tageslicht hereinlasst.

Fur lhre Fahrzeuge stehen insgesamt vier Parkplatze zur Verfigung — drei Aul3enstellpléatze sowie
eine Garage.

Zur besseren Vorstellung des bald fertigem Objekts haben wir Visualisierungen hochgeladen.
Gehen Sie jederzeit durch unseren 360 grad Rundgang von Zuhause aus und auch Besichtigungen
sind bereits jetzt im Rohbau méglich — melden Sie sich gerne fiir einen Termin!
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Ausstattung

WOHNFLACHEN

* Erdgeschoss 3-Zimmer-Whg: 130,24 m?

* 1. Obergeschoss 3-Zimmer-Whg: 123,79 m?

» Dachgeschoss 2-Zimmer-Wohnung: 91,60 m?
* Gesamtwohnflache 345,63 m2

DETAILS

» grof3er Garten

» 4 Stellplatze (3 AulRenstellplatze, 1 Garage)

» Offene Architektur

* Grol3e Terrasse / grof3er Balkon mit Glasgel&nder

* Hochwertigste Materialien

» Parkett Eiche Natur oder hochwertige Grol3format-Fliesen
* Dreifachverglaste Schico Fenster und bodentiefe Balkonfenster
* TV-und LAN-Anschlisse in jedem Raum

* Eingangstur mit Fingerabdruck

» grol3e Kellerraume und Waschkiiche

ENERGIEEFFIZIENZ

* FulBbodenheizung

» Warmeluftpumpe mit Akku von Daikin
* Photovoltaikanlage

* Fenster mit 3-fach-Verglasung

* WIFI-Smart-Home-System

DESIGN

* Fenster und Eingangstiren in Anthrazit
* Innentiren in Weil3

* Marmor-Treppen mit Glasgelander

BESONDERHEITEN

* FulBbodenbelag kann nach Wunsch ausgewéahlt werden

* Individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten nach Baufortschritt
» Erstbezug - Schlusselfertig verfigbar ab Frihjahr 2025

* Die Einheiten werden auch separat als Eigentumswohnung verkauft

» Kaufpreiszahlung erst bei Fertigstellung
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Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an. Sie erhalten nach lhrer
Anfrage das Exposé per E-Mail.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Inhre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, unsere Hotline steht
Ihnen von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr unter 0800 6460646 personlich zur Seite! Uber 40.000
aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

Der Energieausweis liegt zur Fertigstellung des Objekts vor.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei den dargestellten Bildern lediglich um Impressionen handelt.
Das Objekt befindet sich derzeit im Rohbau und kann nach Absprache besichtigt werden.

FALC Immobilien Remscheid
Margarita Kwiring

Mail: waldsiedlung@falcimmo.de
Blro: 02191-5657459

Mobil: 0157- 37853 449
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