A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis 1.639.000,00 €
Jahresnettomiete 100.740,00 €
Faktor 16,3
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Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache

Anzahl Balkone

Anzahl Gewerbeeinheiten

Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

840,4 m2
820,0 m2
1.096,0 m?2
9,0

3,0

1965
Gepflegt
Standard
Gas

Keller

Bedarfsausweis
02.12.2028
199.2

Gas

F

03.12.2018

2014

Gewerbe
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IMMOMANAGER

Lage

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in einer zentralen und begehrten Lage auf der
Alleestral3e in Remscheid. Diese prominente Stral3e liegt im Herzen der Stadt und bietet eine
hervorragende Infrastruktur sowie eine hohe Passantenfrequenz.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine Mischung aus Wohn- und Geschéftsnutzung aus, was die
Attraktivitat fur Mieter und Gewerbetreibende gleichermafen steigert. Zahlreiche
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie Arztpraxen und Dienstleistungsunternehmen
sind in direkter Nachbarschaft vorhanden und sorgen fir eine lebendige Atmosphare.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Sowohl der 6ffentliche Nahverkehr als auch der
Anschluss an Uberregionale Verkehrswege wie die A1 und die B229 sind schnell erreichbar. Dies
macht die Lage nicht nur fir die Bewohner, sondern auch fir Gewerbemieter besonders attraktiv.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich Parks und Grinflachen, die zur Erholung einladen und den
Wohnwert erh6hen. Schulen, Kindergarten und andere Bildungseinrichtungen sind ebenfalls
bequem erreichbar, was die Lage auch fir Familien interessant macht.

Die Alleestral3e selbst profitiert von stadtebaulichen MalRnahmen und einem gepflegten
Erscheinungsbild, was langfristig eine positive Entwicklung des Standortes erwarten lasst. Diese
Lage bietet eine optimale Kombination aus Zentralitat, Infrastruktur und Wachstumspotenzial —
ideale Voraussetzungen fur eine Kapitalanlage.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein renditestarkes Wohn- und Geschaftshaus in bester Lage — direkt in der
belebten Ful3gdngerzone von Remscheid.

Das im Jahr 1960 errichtete Gebaude Uberzeugt durch eine solide Bausubstanz und eine
hervorragende Mieterstruktur. Es verfugt iber insgesamt ca. 830,4 m2 Wohnflache sowie ca. 266 m?
Gewerbeflache, die sich aktuell vollvermietet prasentieren.

Die Immobilie umfasst:
3 Ladenlokale im Erdgeschoss
10 Wohneinheiten auf den dariiberliegenden Etagen

Die jahrliche Netto-Kaltmiete belauft sich auf insgesamt 100.740 €, was dieses Objekt zu einer
attraktiven und stabilen Kapitalanlage macht.

Besonderes Highlight: Das Gebaude wurde bereits in Einzeleigentum (ETW) aufgeteilt. Dadurch
besteht die Moglichkeit, die einzelnen Einheiten bei Bedarf separat zu verauf3ern —ideal fur
Investoren mit mittelfristiger Verkaufsstrategie.

Dank der zentralen Lage und der hervorragenden Infrastruktur ist eine nachhaltige Vermietbarkeit
gewahrleistet. Das Objekt bietet somit beste Voraussetzungen fur eine langfristige, wertstabile
Investition im Herzen von Remscheid.
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Ausstattung
QUADRATMETER DER EINZELNEN WOHNUNGEN/LADENLOKALE

EG Ladenlokal links: 86gm
EG Ladenlokal rechts: 55gm
EG Ladenlokal: 125gqm

1 OG Wohnung: 150gm
1 OG Wohnung: 57gm
2 OG Wohnung: 40gm
2 OG Wohnung: 83gm
2 OG Wohnung: 71,7gm
3 OG Wohnung: 40gm
3 OG Wohnung: 83gm
3 OG Wohnung: 71,7gm
DG Wohnung: 96gm
DG Wohnung: 38gqm
Hinterhaus: 100gm

MIETEINNAHMEN PRO MONAT

- Kaltmiete Wohnraum: 6.875€
- Kaltmiete Gewerbe: 1.330€

- Moblierungspauschale: 190€
- Kaltmiete insgesamt: 8.395€

RENOVIERUNG

- 2014 Gas-Heizung

- 2023 Uberarbeitung Flachdach
- Abwasserrohre neu

Weitere Details erhalten Sie auf Nachfrage.
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Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an. Sie erhalten nach lhrer
Anfrage das Exposé per E-Mail.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, unsere Hotline steht
Ihnen von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr unter 0800 6460646 personlich zur Seite! Uber 40.000
aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

Der Energieausweis wird aktuell erstellt und steht fir eine Besichtigung zur Verfiigung.

FALC Immobilien Remscheid
Margarita Kwiring

Mail: remscheid@falcimmo.de
Biro: 02191-5657459

Mobil: 0157- 37853 449
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