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Objektnummer FALC-MaKw-59700

Moderne Erdgeschosswohnung mit Garten und Garage in
Remscheid — Ihr neues Zuhause wartet!

Eckdaten
Kaufpreis 417.690,00 €
Kaufpreis pro m2 3.777,78 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand

Bad

Kiche
Bodenart
Kamin
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
DV Verkabelung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

114,8 m2
454,0 m2

3,0

2,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1995
Gepflegt
Wanne, Dusche, Fenster
Einbaukiche
Fliesen

Zentral
Gas
Garage, Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
06.08.2033

89,1

Gas

C

07.08.2023

2014
Wohngebaude

Media-Store.net

Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 2/16


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-makw-59700-remscheid/

IMMOMANAGER

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Lage in Remscheid. Remscheid ist eine Stadt in
Nordrhein-Westfalen und liegt im Bergischen Land, umgeben von Waldern und grinen Hugeln.

Die Umgebung der Immobilie ist gepragt von gepflegten Wohnhausern und kleinen Garten.
Einkaufsmadglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in der Nahe vorhanden und
bequem zu Ful} erreichbar.

Die Innenstadt von Remscheid ist ca. 10 Minuten entfernt und bietet eine Vielzahl an Geschaften,
Restaurants und Cafés. Auch kulturell hat die Stadt einiges zu bieten, wie z.B. das Deutsche
Werkzeugmuseum oder das Deutsche Réntgen-Museum.

Die Autobahnen Al und A46 sind in ca. 15 Minuten mit dem Auto zu erreichen und bieten beste
Anbindung an umliegende Stadte wie Wuppertal, Solingen und Koln.

Insgesamt ist die Lage der Immobilie sehr attraktiv fur Familien und auch fur Pendler, die eine
ruhige Wohngegend suchen, aber dennoch eine gute Anbindung an gré3ere Stadte haben
maochten.
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Objektbeschreibung

Willkommen in dieser charmanten 3-Zimmer-Terrassenwohnung, die Ihnen ein ideales Zuhause in
einem gepflegten Zweifamilienhaus bietet. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache und einem
durchdachten Grundriss ist diese Wohnung perfekt fir Paare, kleine Familien oder als
Altersruhesitz.

Die Wohnung verfugt Gber zwei helle Schlafraume, die Ihnen Rickzugsmaoglichkeiten bieten. Das
Badezimmer ist sowohl mit einer Dusche als auch mit einer Badewanne ausgestattet und bietet
somit Flexibilitat far lhre taglichen Bedurfnisse. Zuséatzlich gibt es ein separates WC fur Gaste.

Der offene Wohn- und Essbereich besticht durch eine grof3e Glasfront, die viel Tageslicht
hereinlasst und einen direkten Zugang zur eigenen Gartenflache von 80 m2 ermdglicht. Hier kénnen
Sie entspannen, grillen oder einfach die Natur genief3en. Der Kamin im Wohnbereich sorgt an
kihleren Tagen fur eine gemiutliche Atmosphére. Die offene Einbaukilche ist funktional gestaltet
und ladt zum Kochen ein.

Die Wohnung verfugt ber einen Stellplatz in der Garage sowie einen zusatzlichen Aul3enstellplatz
direkt vor der Garage, und bietet zudem ausreichend Platz fir die Lagerung von Rasenmaher und
anderen Gartengeréaten.

Im Keller stehen Ihnen zwei Hobbyrdume zur Verfigung, die vielseitig genutzt werden kénnen — sei
es als Werkstatt, Fitnessraum oder Spielzimmer. Zudem gibt es einen Waschraum sowie ein
weiteres WC mit separater Dusche und ausreichend Platz fir eine Sauna.

Die Wohnung wird durch eine zentrale Gasheizung beheizt und befindet sich auf einem
grofR3zugigen Grundstick von 454 m2, das lhnen viel Raum zur Entfaltung bietet. Das Haus zeichnet
sich durch hohe Energieeffizienz aus und verfligt sowohl in der Wohnung als auch im Keller Gber
eine komfortable FuRbodenheizung.

Zusatzlich bieten wir auch die Obergeschosswohnung zum Verkauf an, sowie das gesamte Haus
im Paket, falls Ihr Interesse daran besteht.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause in Remscheid!
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Ausstattung

AUSSTATTUNG

- Erdgeschosswohnung

- 3-Zimmer Wohnung

- 1 Badezimmer (mit Dusche, WC und Badewanne) + 1 Gaste-WC

- Gemutlicher Kamin im Wohn- Essbereich (mit aktueller Zulassung)
- Offene Kiiche

- Garten mit Terrasse

- Helle, grof3ztigige Fenster fur optimale Lichtverhaltnisse

- Vollunterkellert

- Zentralheizung (Gas)

- 2 Hobbyraume fur Feiern oder sportliche Aktivitaten

- Raum fur Sauna, inklusive separater Dusche und WC im Keller

- Garagenstellplatz und AuR3enstellplatz

- Teilweise elektrische Rollladen (bei den restlichen Fenster liegt eine elektrische Vorinstallation
vor)

MODERNISIERUNG & RENOVIERUNG
- 2024 Uberholung der Heizung

BAUBESCHREIBUNG

- FuBBbodenheizung im Keller, Erdgeschoss und Dachgeschoss

- Zusatzliche Heizkorper fur Schnellaufheizung im gesamten Haus

- FuBbodenheizung und Wasserverrohrung aus Kupfer

- Zirkulationsleitung fur Warmwasser tber Schwerkraft

- FuRbodenablaufe im Keller alle mit Kugelriickschlagventil gesichert

- Wasseranschluss in der Garage und Dachterrasse kann im Winter entleert werden (es entstehen
keine Frostschaden)

- Haus und Keller aus Kalkstein gemauert

- Haus und Keller mit Dickbeschichtung, PU-Schaumplatten und Drainplatten gedammt

- Dachstuhl mit Vollsparrendammung und Dampfbemsfolie versehen

- Dacheindeckung aus Betondachziegeln

- Fenster mit Verbundscheiben-Sicherheitsglas und innenliegenden Stahlrohrrahmen verstarkt
- Garage lasst sich Uber eine Fernbedienung oder diverse Schalter in der Garage und am
Hauseingang offnen

- Uber 200 Steckdosen im Haus

- Kabelanschluss (kann jedoch Uber die Satellitenschiissel angeschlossen werden)

- Glasfaseranschluss wird zeitnah verlegt
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Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h unter 0800 - 646 0 646 personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive
Interessenten warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien
Margarita Kwiring
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Heiligenhaus
Gevelsberg
Neviges
Ennepetal
Wiilfrath Schwelm
WUPPERTAL
Mettmann
Gruiten
jionenberg Radevormwald
Lenne]
; Remscheid
SOLINGEN

Huckeswagen

Wermelskirchen

Wipperfirth
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