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Objektnummer FALC-MaKw-55993

Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Doppelgarage -

renovierungsbedurftig!

Eckdaten

Kaufpreis
Provision

89.000,00 €
3,57 % inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Bad

Kliche

Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

61,0 m2
2,0

1,0

1,0

2,0

1,0
1974

Wanne
Einbaukiche
Keller

Verbrauchsausweis
26.07.2028

58 kWh/(m2*a)

Ja

Erdgas schwer

B

26.07.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer strategisch ginstigen Lage in Remscheid, die sich ideal fur
Kapitalanleger eignet. Die Umgebung zeichnet sich durch eine hohe Erreichbarkeit und eine solide
Infrastruktur aus, die sowohl fur Mieter als auch fur Investoren von Interesse ist.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit mehreren Bushaltestellen in
unmittelbarer Nahe, was eine flexible Mobilitat innerhalb der Stadt ermdglicht. Der Remscheider
Hauptbahnhof ist etwa 1,3 Kilometer entfernt und bietet eine direkte Verbindung zu den
umliegenden Stadten. Fur den individuellen Verkehr ist die Autobahnauffahrt zur Al in etwa 3,3
Kilometern Entfernung schnell erreichbar, was die Attraktivitat fur Pendler erhoht.

Ein weiterer wichtiger Punkt fur Kapitalanleger ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen. In einem
Umkreis von etwa einem Kilometer befinden sich mehrere Schulen, darunter die
Albert-Einstein-Schule und das Kathe-Kollwitz-Berufskolleg. Diese Nahe zu Bildungseinrichtungen
macht die Lage besonders attraktiv fir Familien, was die Vermietbarkeit der Immobilie steigert.

Fur leidenschaftliche Hobbygéartner bietet die ful3laufig nur etwa 100 Meter entfernte
Schrebergartenanlage die perfekte Gelegenheit, sich mitten im Grinen kreativ zu entfalten und die
Natur in vollen Ziugen zu geniel3en.

Die Versorgung mit taglichen Bedarfsgutern ist durch die Nahe zu Supermarkten wie ALDI Nord
und Erciyes gesichert, die in weniger als einem Kilometer erreichbar sind. Diese Nahe zu
Einkaufsmadglichkeiten erhdht die Lebensqualitat der Bewohner und ist ein entscheidender Faktor
far eine stabile Mietnachfrage.

Fur Kapitalanleger ist auch die N&he zu medizinischen Einrichtungen von Bedeutung. Das
Sana-Klinikum Remscheid und mehrere Arztpraxen sind in einem Umkreis von etwa einem
Kilometer erreichbar, was die Lage besonders fur altere Mieter attraktiv macht.

Die Stral3e, in der sich die Immobilie befindet, ist gepragt von einer ruhigen Wohnatmosphare mit
einer Mischung aus Wohn- und Gewerbeimmobilien. Diese Kombination aus Ruhe und N&he zu
wichtigen Einrichtungen macht die Lage besonders wertvoll fir Investitionen. Der internationale
Flughafen Disseldorf ist etwa 50 Kilometer entfernt und bietet eine gute Anbindung fur
Geschaftsreisende und internationale Mieter.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine attraktive Investitionsméglichkeit in einer gut angebundenen
und infrastrukturell starken Lage, die sowohl fir Familien als auch fur Berufstatige und Senioren
interessant ist.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine charmante 2-Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1960. Mit einer Wohnflache von ca. 61 m? bietet diese Immobilie
sowohl Kapitalanlegern als auch Selbstnutzern, sei es fur Singles oder Paare, eine hervorragende
Gelegenheit.

Die Wohnung ist ab dem 1. Juli nicht mehr vermietet und ermdéglicht Ihnen somit die individuelle
Gestaltung nach Ihren eigenen Winschen. Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bietet viel Platz
far kreative Einrichtungsideen und ladt zum Verweilen ein. Die separate Kiuiche ist funktional und
ideal fur die Zubereitung von kostlichen Mahlzeiten. Ein gemutliches Schlafzimmer sorgt fur
entspannende Rickzugsmaoglichkeiten, wéhrend das Badezimmer mit Duschwanne Komfort bietet.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon, der tiber den Wohn- und Essbereich zuganglich ist —
perfekt fir entspannte Stunden im Freien. Zuséatzlich gehdrt zur Wohnung ein separater
Kellerraum, der weiteren Stauraum bietet.

Fur Ihr Fahrzeug steht Ihnen eine Doppelgarage zur Verfigung, was den Komfort dieser Immobilie
abrundet. Diese ist separat fur 15.000 € erhéltlich.

Insgesamt bietet die Wohnung viel Potenzial und eignet sich ideal fur Kéufer, die sich ihren Traum
vom Eigenheim erfillen und sich noch in der Gestaltung entfalten mochten.

Die Bilder dienen als Beispiele, um Ihre Vorstellungskraft anzuregen, und entsprechen nicht eins
zu eins dem aktuellen Zustand der Immobilie.
Nutzen Sie diese Gelegenheit und gestalten Sie sich Ihr neues Zuhause in zentraler Lage!
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Ausstattung

AUSSTATTUNG

- ca. 61 m2 Wohnflache

- Badezimmer mit Duschwanne

- Keller

- Balkon

- Doppelgarage (zzgl. 15.000 €)

- Schrebergartenanlage nur 100m zu Fufl3
- vermietet bis zum 01.07.25

NEBENKOSTEN
264€ mtl. Hausgeld Wohnung
66€ mtl. Hausgeld Garage

Die Wohnung wurde kirzlich von der Mieterin gerdumt. Sie befindet sich in einem
renovierungsbedurftigen Zustand. Perfekt um Ihre Vorstellungen umzusetzen!

Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit Gtbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Inre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h unter 0800 - 646 0 646 personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive
Interessenten warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien
Margarita Kwiring
Buro (09:00 - 16:00 Uhr): 02191-5657459
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Finanzierung berechnen

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 6/10


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-makw-55993-remscheid/

A WP Immo Manager

WP

7

IMMOMANAGER

Einfacher Openlmmo Import

IR
| KITCHEY |

| HEART

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 7/10


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-makw-55993-remscheid/

WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 8/10


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-makw-55993-remscheid/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

<

)”
KREMENHOL‘
i

INGHANSEN

BUIEDINGHAU

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/10


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-makw-55993-remscheid/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

7 ¢ ‘ ‘\‘\‘ XA HOBTHAUSEN Hastberg
HAHNERBERG V'FALC

IMMOBILIEN

e

BUAFEERTSRER(
<.k 5m@ <.c€o 10m1’§ (.HISm®

1
UTTRINGHAUSEN

Cronenberg

Wohnraum
ca. 291’ ca. 23,06 m

Dul [ | |
Berghausen Lennep - I |
s Nac ca. 17.00m EE
‘,‘ Niec
|
NGEN
K Ludorf
ENHOH
RPERHOF
Bergisch'Born
389 42 189
401
Al Obergeschoss
Dreibaumen

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 10/10


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-makw-55993-remscheid/
http://www.tcpdf.org

