WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Objektnummer FALC-MaKw-54798

renditestarkes Mehrfamilienhaus in top Lage

Eckdaten
Kaufpreis 750.000,00 €
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

575,0 m2
575,0 m2
255,0 m2
850,0 m2
28,0
20,0

8,0

6,0

1955
Gepflegt
Ol

Keller

Verbrauchsausweis
16.04.2025

117 kWh/(m?*a)

Ol

D

17.04.2015

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie in Remscheid-Lennep, tberzeugt Immobilieninteressenten durch ihre exzellente
Lage in einer sowohl ruhigen als auch gut angebundenen Umgebung. Die Nachbarschaft von
Remscheid-Lennep ist gepragt von einer ausgewogenen Mischung aus wohnlicher Atmosphare
und attraktiven Annehmlichkeiten, die den Alltag erleichtern und bereichern.

Fur den taglichen Bedarf stehen diverse Einkaufsmaoglichkeiten in unmittelbarer N&he zur
Verfugung.

Auch die medizinische Versorgung ist hervorragend gewahrleistet.

Die gastronomische Vielfalt in Remscheid-Lennep lasst ebenfalls keine Wiinsche offen.

Fur Berufspendler und Vielreisende bietet die Immobilie in der Bahnhofstral3e eine exzellente
Verkehrsanbindung. Die ndchste Bushaltestelle, Lennep Bahnhof, ist in nur 130 Metern zu Fuf}
erreichbar und der nahegelegene Bahnhof Remscheid-Lennep (212 Meter) ermdéglicht einfache
Verbindungen in benachbarte Stadte und tUberregionale Ziele. Zudem sind die Autobahnen A1 und
A46 in kurzer Zeit erreichbar, was eine hervorragende Anbindung an das tberregionale
StralBRennetz gewahrleistet. Der ndchstgelegene internationale Flughafen Disseldorf ist ebenfalls
bequem erreichbar und sorgt fir internationale Mobilitat.

Die Lage besticht zudem durch ihre N&he zu Natur- und Erholungsflachen, was das Leben dort
besonders vorteilhaft fir Familien mit Kindern und Senioren macht. Der nahe Hardtpark, der in nur
143 Metern Entfernung liegt, bietet eine griine Oase inmitten der urbanen Struktur und ladt zu
erholsamen Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein.

Zusammengefasst ist die Lage der Immobilie eine ideale Wahl fur all jene, die komfortables
Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur vereinen méchten. Die perfekte Mischung aus
Nahversorgung, medizinischer und kulinarischer Vielfalt sowie einer hervorragenden
Verkehrsanbindung macht diese Immobilie besonders attraktiv.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht dieses gepflegte Mehrfamilienhaus in Remscheid. Das Haus erstreckt sich tber
4 Etagen und verfugt tber eine Gesamtwohnflache von 575 m2. Auf einem Grundstiick von 255 m?
bietet das Haus Platz fir mehrere Familien oder kann auch als Renditeobjekt vermietet werden.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist vollstandig vermietet. Die jahrlichen
Mieteinnahmen belaufen sich auf ca. 53.000 Euro. Die Beheizung erfolgt Gber eine Ol-Heizung mit
einem Energieverbrauchskennwert von 117 kWh/(m2*a).

Das Mehrfamilienhaus liegt in einer ruhigen Wohngegend von Remscheid und bietet eine sehr gute
Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel und die Autobahn. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen
und Kindergarten sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Ein interessantes Angebot fir Investoren oder Familien, die grof3ziigig und zentral wohnen
mochten. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von
diesem attraktiven Angebot.

Ausstattung

- Vollvermietet

- 53.608 € Jahresmiete zzgl. Nebenkosten

- 10 Einheiten (8 Wohnen , 2 Gewerbe)

- ca. 575 m2 Wohnflache (3-4-Zimmer-Wohnungen mit Balkon)
- ca. 126 m? Gewerbeflache im EG

- weitere Kellerflachen
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Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an. Sie erhalten nach lhrer
Anfrage das Exposé per E-Mail.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, unsere Hotline steht
Ihnen von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr unter 0800 6460646 persdnlich zur Seite! Uber 40.000
aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

Der Energieausweis wird aktuell erstellt und steht fur eine Besichtigung zur Verfigung.

FALC Immobilien Remscheid
Margarita Kwiring

Mail: remscheid@falcimmo.de
Bliro: 02191-5657459

Mobil: 0157- 37853 449
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