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Top Angebot

Eckdaten
Kaufpreis 449.000,00 €
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Kiche

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

123,0 m2
268,0 m2

4,0

3,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1973
Modernisiert
2022
Gehoben
Einbaukiche
Zentral
Elektro
Garage
Keller

Bedarfsausweis
08.12.2025

54.1

Strom

B

09.12.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Niederkassel ist eine dynamische und zugleich angenehm beschauliche Stadt im Rhein-Sieg-Kreis,
die strategisch gunstig zwischen den Grof3stadten Koln und Bonn liegt. Durch diese zentrale
Position profitieren Bewohner von einer ausgezeichneten regionalen und tberregionalen
Anbindung. Die Autobahnen A59 und A565 sind in wenigen Minuten erreichbar und ermdglichen
schnelle Wege in beide Metropolen sowie zum Flughafen KoéIn/Bonn. Erganzt wird dies durch ein
gut vernetztes 6ffentliches Verkehrsangebot, darunter mehrere Buslinien, die Niederkassel
zuverlassig mit den umliegenden Stadten und Bahnhdfen verbinden. Trotz der Nahe zu den
urbanen Zentren Uberzeugt Niederkassel mit einem hohen Wohn- und Freizeitwert: Weitlaufige
Rheinpromenaden, zahlreiche Grunflachen, Rad- und Wanderwege sowie vielfaltige Sport- und
Kulturangebote pragen den Charakter der Stadt. Einkaufsmoéglichkeiten, moderne
Bildungseinrichtungen, medizinische Versorgung und ein aktives Vereinsleben schaffen eine
umfassende Infrastruktur, die sowohl Familien als auch Berufspendlern ideale Voraussetzungen
bietet.

Der Ortsteil Rheidt z&hlt zu den grofiten und traditionsreichsten Bereichen Niederkassels und
erfreut sich aufgrund seines charmanten Ortsbildes und seiner ausgezeichneten Lebensqualitat
grof3er Beliebtheit. Gepragt von einer gewachsenen Nachbarschaft, gepflegten Wohngebieten und
einer entspannten Atmosphére, verbindet Rheidt dorfliche Ruhe mit der Nahe zur
Rheinpromenade, die sich nur wenige Gehminuten entfernt erstreckt. Hier bieten sich ideale
Bedingungen fur Spaziergange, Joggingrunden oder Radtouren entlang des Wassers. Der
lebendige Ortskern verfligt uber eine sehr gute Infrastruktur: Superméarkte, Backereien, Cafés,
Restaurants, Apotheken, Arzte und kleine Fachgeschéfte sind bequem erreichbar. Auch Familien
profitieren von kurzen Wegen — mehrere Kindergarten, eine Grundschule sowie vielfaltige Freizeit-
und Sportangebote befinden sich direkt im Ort. Busverbindungen nach Kdéln, Bonn und in die
umliegenden Stadtteile ergdnzen die Mobilitdt und machen Rheidt zu einem idealen Wohnstandort
far alle, die eine harmonische Mischung aus ruhigem Wohnen, naturnaher Umgebung und
stadtischer Erreichbarkeit suchen.

Objektbeschreibung

Das 1973 erbaute Reihenendhaus tGberzeugt auf einem 268 m2 grof3en Grundstiick mit einer
Wohnflache von rund 123 m2 sowie einer durchdachten, familienfreundlichen Aufteilung. Das Haus
wurde Uber die Jahre modernisiert und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand — ideal fir
alle, die ohne Renovierungsaufwand direkt einziehen méchten. Der blickdichte Vorgarten schafft
bereits beim Betreten des Grundstiicks eine angenehme Privatsphére und vermittelt den ersten
einladenden Eindruck.

Im Erdgeschoss befinden sich linker Hand die moderne Kiiche und rechts das Gaste-WC. Der Flur
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fuhrt geradewegs in den grof3zugigen, lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich. Die offene
Verbindung zur Kiche sorgt fur ein kommunikatives Wohngefiuhl und macht diesen Bereich zum
Mittelpunkt des taglichen Familienlebens. Grol3e Fensterflachen erdéffnen den Blick in den
gepflegten Garten. Von hier aus gelangt man auf die Gberdachte Terrasse mit integrierter
Beschattung — ein idealer Ort fur gesellige Grillabende, entspannte Nachmittage oder spielende
Kinder bei jedem Wetter.

Uber eine zentrale Treppe erreicht man die erste Etage, die perfekt fiir Familien geeignet ist. Hier
stehen drei gut geschnittene Schlafzimmer zur Verfugung — flexibel nutzbar als Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice. Besonders praktisch ist, dass eines der Schlafzimmer tber
Kichenanschlusse verfugt, was zusatzliche Nutzungsmadglichkeiten bietet, etwa als Jugendzimmer
mit eigener kleiner Klichenzeile oder als separates Wohnstudio. Ein Badezimmer mit Tageslicht
sowie ein nutzlicher Abstellraum ergénzen diese Etage, sodass ausreichend Stauraum und
Komfort vorhanden sind.

Das Haus verfligt dartiber hinaus tber ein nicht ausgebautes Dachgeschoss, das weiteren
wertvollen Stauraum bietet und sich ideal zur Aufbewahrung saisonaler Gegenstande eignet.

Der voll unterkellerte Bereich bietet zuséatzlichen Wohn- und Nutzwert. Neben dem Heizungsraum
befindet sich hier ein vollwertiges Badezimmer mit Badewanne — ideal flr Gaste, grofiere Familien
oder als Ruckzugsbereich nach sportlichen Aktivitaten. Besonders hervorzuheben ist der grof3e
Hobbyraum, der sich vielfaltig nutzen lasst, etwa als Fithnessraum, Werkstatt oder Spielzimmer. Von
hier aus fuhrt eine praktische Treppe direkt in den Garten, was den Keller besonders funktional
macht und zusatzlichen Komfort im Alltag bietet.

Eine eigene Garage gehort ebenfalls zum Objekt und sorgt fir sicheres Parken sowie weiteren
Stauraum.

Insgesamt prasentiert sich dieses modernisierte Reihenendhaus als aul3erst familienfreundliches
Zuhause mit viel Platz, einer gelungenen Raumaufteilung, gepflegten Aul3enbereichen und der
Maoglichkeit zum sofortigen Einzug — ideal fir alle, die ein harmonisches Wohnumfeld in attraktiver
Lage suchen.
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Ausstattung

Die Ausstattung dieser Immobilie Gberzeugt durch ein durchgangig modernes, gepflegtes
Gesamtbild sowie zahlreiche technische und optische Modernisierungen. Die Haustechnik wurde
in den letzten Jahren umfassend erneuert: Die Elektrik stammt aus dem Jahr 2022 und entspricht
den aktuellen Sicherheitsstandards, wahrend die ebenfalls 2022 installierte Warmepumpe eine
effiziente und nachhaltige Energieversorgung sicherstellt. Ein Glasfaseranschluss gewahrleistet
eine exzellente digitale Infrastruktur und ermdglicht hochste Internetgeschwindigkeiten — ideal fur
Homeoffice, Streaming oder smartes Wohnen.

Die Fenster wurden 2001 erneuert und sorgen mit ihrer guten Isolierung fur ein angenehmes
Raumklima und hohe Energieeffizienz. Bodenbeldge sowie sanitare Anlagen wurden 2011
hochwertig modernisiert und prasentieren sich in einem zeitgeméafen, stilvollen Design. Die Bader
uberzeugen durch moderne Armaturen, anthrazitfarbene Fliesen und eine funktionale,
familienfreundliche Raumaufteilung.

Ein besonderes Highlight des Hauses ist der 2011 eingebaute Kamin im Wohnbereich, der fur eine
gemdtliche, einladende Atmosphare sorgt. Im Jahre 2015 wurde die Uberdachte Terrasse
geschaffen, die den Garten nahezu ganzjahrig nutzbar macht und den Wohnkomfort erheblich
erweitert.

Das ausgebaute Kellergeschoss aus dem Jahr 2011 bietet zusatzliche Nutzflache und vielseitige
Einsatzmoglichkeiten —ideal fir ein Hobbyzimmer, Homeoffice oder als praktischer Stauraum.
Durch die direkte Treppe in den Garten ist der Keller besonders funktional. Abgerundet wird die
Ausstattung durch eine eigene Garage, die witterungsgeschutzte Stellplatze und zusatzlichen
Stauraum bietet.

Das Haus ist mit einer modernen Weichwasseranlage ausgestattet, die fir angenehm weiches
Wasser im gesamten Gebaude sorgt. Dadurch werden Haushaltsgerate geschont und der Komfort
im Alltag spturbar erhéht. Zudem steht Ihnen jederzeit sehr gutes Trinkwasser aus der eigenen
Installation zur Verfigung — ideal fir gesundes, zuverlassiges und genussvolles Wohnen.

Insgesamt besticht die Immobilie durch ihre sorgfaltige Modernisierungshistorie, hochwertige
Materialien, zeitgemal3e Technik und einen sehr gepflegten Zustand. Sie erfillt alle Anspriche an
komfortables, modernes und familiengerechtes Wohnen — bezugsfertig, praktisch und mit
durchdachten Details auf allen Ebenen.
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Sonstiges

Sofern Sie auf eine ruhige und doch zentrale Lage, eine beeindruckende Aufteilung und ein
gehobenes Umfeld Wert legen, ist dieses Objekt das ideale Angebot flur Sie.

Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7 Hotline (0800-6460646) an. Bei Interesse fordern Sie einfach
das Exposé mit einigen weiteren Inhalten an. Dieses wird Ihnen automatisch i. d. R. kurzfristig
zugesandt. Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten per Mail auf das Exposé, wir
melden uns dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte geben Sie immer lhre
vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, tber 200.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdonnten mithilfe von kunstlicher Intelligenz (KI) erstellt
worden sein.
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