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Top Angebot

IMMOBILIEN

ivda FALC

Objektnummer FALC-MAG-75004

Platz, Licht und Freiraum flr die ganze Familie — Ein Haus voller
Moglichkeiten

Eckdaten
Kaufpreis 299.000,00 €
Provision 3,57 % inklusive MwSt. vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
WG-Geeignet

Kluche

Stellplatzart
Gartennutzung
Barrierefrei
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

134,0 m2
990,0 m2
5,0

4,0

2,0

5,0

1,0

2,0

1964
Renovierungsbeddrftig
2023

Einbaukiche

Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Das zum Verkauf stehende Objekt befindet sich in der Gemeinde Reichshof, im Ortsteil
Eckenhagen — einer der attraktivsten und lebenswertesten Lagen im Oberbergischen Kreis.
Reichshof selbst liegt eingebettet in eine idyllische Mittelgebirgslandschaft und ist bekannt fur
seine naturnahe Umgebung, gesunde Luft und hohe Lebensqualitat. Die Gemeinde zeichnet sich
durch ihre familienfreundliche Infrastruktur, die gute Anbindung an gr6R3ere Stadte wie
Gummersbach oder Kdln sowie durch ein vielféltiges Freizeit- und Erholungsangebot aus.

Eckenhagen ist ein staatlich anerkannter heilklimatischer Kurort und bietet damit nicht nur
landschaftlich reizvolle Bedingungen, sondern auch ein besonders gesundheitsférderndes Klima —
ideal fur Familien mit Kindern, Senioren oder Menschen, die Wert auf ein gesundes Wohnumfeld
legen. Die ausgezeichnete Luftqualitat, weitldufige Waldgebiete, gepflegte Wanderwege und
zahlreiche Outdoor-Aktivitaten tragen zum Wohlbefinden bei und machen den Ort zu einem idealen
Lebensmittelpunkt.

Familien profitieren in Eckenhagen von einer sehr guten Infrastruktur im direkten Umfeld. Schulen,
Kindergarten, Arztpraxen, Apotheken und Einkaufsméglichkeiten sind bequem erreichbar.
Besonders hervorzuheben ist das vielfaltige Freizeitangebot: Der weit Uber die Region hinaus
bekannte Affen- und Vogelpark bietet Spiel, Spal und Naturerlebnisse fur Grof3 und Klein. Zudem
ladt das nahegelegene Freizeitbad "monte mare" mit Schwimmbad und Saunalandschaft zur
Entspannung ein. Der gepflegte Kurpark, Minigolfplatze, Rad- und Wanderwege sowie der
Naturpark Bergisches Land bieten zahlreiche Mdglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung.

Trotz der naturnahen Lage ist Eckenhagen gut angebunden: Uber die nahegelegene Autobahn A4
erreicht man Kdln in rund einer Stunde, Gummersbach oder Waldbrol sind ebenfalls schnell
erreichbar. Das macht den Ort auch fir Pendler interessant, die die Ruhe des Landlichen schatzen,
aber nicht auf die Nahe zur Stadt verzichten méchten.

Insgesamt bietet die Lage in Reichshof-Eckenhagen eine gelungene Kombination aus Natur, Ruhe,
guter Infrastruktur und familienfreundlichem Umfeld — ein idealer Ort zum Leben, Aufwachsen und
Wohlfiuhlen.

Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus bietet auf einer Wohnflache von ca. 134 m2 und einem
weitlaufigen Grundstiick von 990 m2 ideale Voraussetzungen fur eine grof3e Familie, die sich nach
viel Platz, Komfort und einem grof3ztigigen Garten sehnt. Mit fiunf Zimmern, zwei Badezimmern,
zwei Terrassen und einem Balkon mit herrlichem Weitblick vereint das Haus funktionales Wohnen
mit einem hohen Mal an Lebensqualitat.
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Schon beim Betreten gelangt man tber den Vorgarten in das helle Erdgeschoss. Der
Eingangsbereich mit zentralem Flur bildet den Ausgangspunkt in alle Raume dieser Ebene: Rechts
befindet sich ein Gaste-WC, links die Treppe ins Obergeschoss sowie die Treppe in den Keller. Im
weiteren Verlauf erreicht man einen praktischen Abstellraum sowie ein Badezimmer. Dartber
hinaus stehen hier ein Schlafzimmer und das grof3ztigige Wohnzimmer mit angrenzendem
Essbereich zur Verfiigung. Von hier aus 6ffnet sich der direkte Zugang zur sonnigen Terrasse — der
perfekte Ort, um die Freizeit mit der Familie zu geniel3en. An den Essbereich schlief3t sich die
Kuche an, die kurze Wege beim Kochen ermdglicht und durch ihre Anbindung ideal in den
Familienalltag integriert ist.

Das Obergeschoss prasentiert sich ebenso familienfreundlich. Uber den Flur gelangt man zu
insgesamt drei Schlafzimmern, die sowohl als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden
kénnen. Ein weiteres Badezimmer sorgt fur zusatzlichen Komfort. Highlight dieser Ebene ist der
grof3e Balkon, von dem sich eine herrliche Weitsicht Uber die Umgebung erdffnet — ein
wunderbarer Platz fur entspannte Stunden im Freien.

Auch der Keller Uberzeugt durch seine Grof3zuigigkeit. Funf vielseitig nutzbare Raume bieten viel
Platz fur Vorrate, Hobbys, ein Homeoffice oder Werkstattmoéglichkeiten. Von hier aus besteht
zudem ein direkter Zugang in den Garten sowie auf eine zweite Terrasse.

Das grofR3zuigige Grundstiick ist ein wahres Paradies fur Familien: Der gro3e Garten ladt Kinder
zum Spielen ein, wahrend Erwachsene hier ihre Freizeit beim Géartnern, Entspannen oder Feiern mit
Freunden geniel3en konnen. Ob Sommerfeste, ein eigener Gemusegarten oder einfach viel Platz
zum Toben — hier bleiben keine Winsche offen.

Es ist zu beachten, dass die Immobilie renovierungsbedtirftig ist. Damit bietet sie jedoch die ideale
Gelegenheit, die eigenen Wohntraume individuell zu verwirklichen und das Haus nach den
persdnlichen Vorstellungen zu gestalten.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage, die fur zusatzlichen Komfort sorgt.

Dieses Einfamilienhaus ist die perfekte Wahl fir Familien, die Wert auf viel Platz, eine praktische
Aufteilung und einen grof3en Garten legen — und die gleichzeitig Freude daran haben, ein Haus
nach ihren eigenen Winschen zu modernisieren und in ein echtes Wohlfihl-Zuhause zu
verwandeln.
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Ausstattung

Das Einfamilienhaus besticht durch eine solide Grundsubstanz, eine durchdachte Raumaufteilung
und verschiedene bereits erfolgte Modernisierungen, die Komfort und Wohnqualitat erhéhen. Alle
Fenster wurden im Jahr 2001 erneuert und sorgen fur zeitgeméafRen Warmeschutz sowie helle,
freundliche RAume. Die Gasheizung ist alteren Baujahrs, arbeitet jedoch zuverlassig und
gewahrleistet eine angenehme Warme im gesamten Haus.

Besonders hervorzuheben sind die beiden modernisierten Badezimmer: Das Badezimmer im
Erdgeschoss ist mit einer Dusche ausgestattet und bietet ein zeitgemaldes, funktionales Ambiente,
wahrend das Badezimmer im Obergeschoss sowohl tber eine Wanne als auch eine Dusche verfigt
und damit héchsten Komfort fur die ganze Familie bietet. Ergénzend befindet sich im Keller ein
weiteres Gaste-WC, das zuséatzlichen Komfort schafft. Die Béden im Erd- und Obergeschoss
bestehen aus einer Kombination von Teppich und Fliesen, die sowohl Gemtlichkeit als auch
pflegeleichte Bereiche verbinden.

Der Aul3enbereich erhélt derzeit einen neuen Anstrich, wodurch das Haus einen gepflegten
Gesamteindruck vermittelt. Von besonderem Reiz ist die Uberdachte Terrasse im Erdgeschoss, die
direkt vom Wohnzimmer aus zuganglich ist und einen idealen Ort fir gemeinsame Stunden im
Freien, Grillabende oder entspannte Nachmittage bietet. Das grof3ziigige Grundstiick von 990 m?
eroffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten: Kinder kdnnen hier ungestort spielen, Hobbygartner
finden ausreichend Platz fir Beete und Grinflachen, und nach Ricksprache mit dem Bauamt
besteht sogar die Option, ein weiteres Wohnhaus auf dem Grundstiick zu errichten.

Die Immobilie verfugt Gber eine komplett unterkellerte Garage, die neben der Unterbringung von
Fahrzeugen auch zusatzlichen Stauraum bietet. Vor der Garage stehen drei Stellplatze zur
Verfugung, und links an der Garage vorbei bestehen weitere Mdglichkeiten, Fahrzeuge bequem
abzustellen.

Abgerundet wird das Haus durch einen Glasfaseranschluss, der schnelles Internet erméglicht und
die Immobilie auch fir Homeoffice oder digitale Nutzung perfekt ausstattet. Insgesamt vereint
dieses Einfamilienhaus eine solide Basis mit bereits erfolgten Modernisierungen, praktischen
Details und vielféaltigem Potenzial, sodass Familien hier nicht nur wohnen, sondern ihren
Wohntraum nach eigenen Vorstellungen verwirklichen kdnnen.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, Giber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Thnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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Essbereich

Wohnzimmer

Heizungskeller

Schlafzimmer
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